ROMANIA r-Pritnar
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARARE NR.100 : .
privind aprobarea Regulamentului privind modul de organizare §i desfisurare-a licitafiet publice
pentru inchiriere a doud imobile parter cu functiunea actual@ de grup sanitar situate in comuna

Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogilniceanu, jud. Constanfa

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinta ordinard. din data de 28.07.2020, in baza
dispozifiei primarului comunei Limanu nr. 137/22.07.2020

Avidnd in vedere:

-Proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului privind modul de organizare gi desfasurare
a licitatiei publice pentru inchiriere a doud imobile parter cu functiunea actuald de grup sanitar
situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogélniceanu, jud. Constanta, inregistrat cu
nr. 10002/22.07.2020;

-Referatul de aprobare al initiatorului, respectiv primarul comunei Limanu, inregistrat cu nr.
10003/22.07.2020;

-Raportul compartimentului de specialitate, respectiv compartiment juridic, inregistrat cu nr.
10018/22.07.2020;

-HCL nr. 86/03.07.2020 privind aprobarea studiului de oportunitate privind initierea procedurii de
inchiriere a doud imobile parter cu functiunea actuald de grup sanitar situate in comuna Limanu, sat
Vama Veche, str. Mihail Kogélniceanu, jud. Constania;

-Prevederile art. 362 coroborat cu capitolului 111 sectiunea IV din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ;

-Prevederile capitolului V din Legea 287/2009 privind Codul Civil;

-Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici;

-Avizul comisiei de specialitate;

[ temeiud art. 129 alin (2) lit ¢), alin (6) lit b} din QUG 572019 privind Codul Administrativ,
HOTARASTE

Art.1. Se aproba regulamentul privind modul de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru inchiriere a doud imobile parter cu functiunea actuald de grup sanitar situate in comuna
Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogélniceanu, jud. Constanta, ce constituie anexa nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Se mandateazi in calitate de reprezentanti ai consiliului locat Limanu, in cadrul
comisiei de evaluare privind licitatia publici ce face obiectul prezentei hotarari, domnul Gherfi
Sebastian i domna Sgubea Camelia, din cadrul aparatului de specialitate al primarului, biroul de
contabilitate, buget, achizifii si investitii publice.

Art.3. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotdrire Institufiei Prefectului
Judetul Constanta pentru controlul legalitétii, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialtate al primarului, pentru luare la cunostinta si ducere la indeplinire si se va afisa in locuri
publice pentru a fi cunoscuti de cetiteni.
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Artd, Prezenta hotirdre poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 11 voturi pentru, 0 vot impotrivd, din 11 consilieri prezenyi.
Nr.100/28.07.2020
Comuna Limanu

CONTRASEMNEAZA
} SECRETAR GENERAL,
CRACIUN PETRACHE LORENA ANTONIA

3%



ANEXA NR.1 LA HCL 100/28.07.2020

Regulamentul privind modul de organizare si desfisurare a licitatiei publice pentru
inchiriere a doua imobile parter cu functiunea actuali de grup sanitar situate in comuna
Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogélniceanu, jud. Constanta

CAPITOLULI - TERMENI

Art. 1 In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificafii:

a) obiectul dreptului de inchiriere - obiectul contractului de inchiriere este reprezentat doua
imobile parter cu functiunea actuald de grup sanitar situate in comuna Limanu, sat Vama Veche,
str. Mihail Kogélniceanu, jud. Constanta

b) acte premergitoare incheierii contractului de inchiriere - orice procese-verbale, rapoarte,
decizii, precum si orice alte acte intocmite de cétre comisia de evaluare.

¢) documentatia de atribuire - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii,
organizarii si desfasurarii licitatiei publice pentru doud imobile parter cu functiunea actuald de
grup sanitar situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogilniceanu, jud. Constanta,
care cuprinde Regulamentul privind modul de organizare si desfdsurare a licitatiei publice
Regulamentul), Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, modelul de contract-cadru de
inchiriere, formularele si modelele de documente.

d) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisa, prin care se transmite folosinta
temporara a doud imobile cu destinatie de grup sanitar, de la locator citre locatar, in schimbul unei
sume de bani, numita chirie, pe o perioada determinata. Contractul de inchiriere va respecta in mod
obligatoriu forma modelului-cadru aprobata prin hotararea de Consiliu Local care aproba
organizarca si desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea .

e} termen - este reprezentat de intervalul de timp in care trebuie indeplinit o anumita obligatie.

f) zi lucratoare - zi din cursul saptamanii de lucru, cu exceptia zilelor de repaus saptamanal,
zilelor de sarbatoare legala si alte zile in care, potrivit legii, nu se lucreaza.

g) zi calendaristica - zilele din timpul saptamanii, care cuprind si zilele de repaus saptamanal,
zilele de sarbatoare legala si alte zile in care, potrivit legii, nu se lucreaza.

h) calculul termenelor - termenele iau in calcul si ziua in care ele incep sa curga si ziua in care
se implinesc.

i) imobil parter cu funcfiunea de grup sanitar - spatiu ce urmeaza a fi scos la licitatie.



j) mijloace de comunicare - orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele
asemenea, prevazute de prezentul Regulament, sunt transmise n scris, prin mijloace electronice
de comunicare, cu exceptia situatiei in care prin lege se prevede altfel.

CAPITOLULII - DISPOZITII GENERALE

Art. 2 Prezentul Regulament stabileste procedura privind modul de organizare si desfasurare a
licitatiei publice pentru inchirierea imobilelor parter cu functiunea actuald de grup sanitar situate
in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogalniceanu, jud. Constanta.

Art. 3 inchirierea celor doua imobile parter cu functiunea actuali de grup sanitar situate in comuna
Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogdlniceanu, jud. Constanta se realizeaza prin licitatie
publica si adjudecarea la cel mai mare nivel al chiriei obtinut.

Art. 4 - Procedura de ofganizare si desfasurare a licitatiei publice pentru inchirierea celor doui
imobile parter cu functiunea de grup sanitar va fi derulata de Comuna Limanu, in numele si pe
seama Consiliului Local Limanu, prin Primarul comunei, Aparatul de specialitate al comunei
Limanu si prin intermediul consilierilor locali mandatati in acest sens sau prin imputemnicirea a 2
reprezentanfi din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, denumit in continuare
,,Organizatorul”, cu sediul in comuna Limanu, sat Limanu, str Castanului nr. 32, jud. Constanta si
sediul administrativ in comuna Limanu, sat 2 Mai, str. Mihail Kogélniceanu nr. 423, jud.
Constanta.

Art. 5 - Orice inchiriere a imobilelor parter cu functiunea de grup sanitar cu nerespectarea
prezentului Regulament este lovita de nulitate.

Art. 6 Imobilelor ce vor fi scoase la licitatie vor fi identificate cu numar cadastral si suprafata
acestora, zona unde sunt amplasate, profilul activitatii/precizarea expresa a activitatii pentru care
se solicita incheterea contractului, situatia juridica a spatiului, pretul minim solicitat pentru
chirie/luna fara TVA (rezultat din evaluarea efectuata de un evaluator autorizat).

Art. 7 Caietul de sarcini va fi cumpdrat de orice operator economic interesat sa depuni oferta la
procedura de licitatie publica.

Art. 8 Imobilul parter poate fi inchiriat comerciantilor persoane juridice, asociatii familiale,
persoane fizice autorizate, autorizati in conditiile legii.

Art. 9 Sumele incasate din inchirieri constituie venit la bugetul local Limanu.

CAPITOLUL IIT - PROCEDURA LICITATIEI

SECTIUNEAT - Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie
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Art. 10 Initiativa inchirierii bunurilor o are Comuna Limanu, in calitatea sa de titular al dreptului
de proprietate al celor doud imobile parter cu functiunea actuald de grupuri sanitare situate in
comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogalniceanu, jud. Constanta.

Art. 11 Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va derula printr-o comisie de
evaluare numita printr-o dispozitie a Primarului comunei Limanu.

Art. 12 Initierea procedurii de licitatic publica se va face prin publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet a Primiriei
comunei Limanu,

Art. 13 Anuntul privind desfasurarea licitatiei se intocmeste dupéd aprobarea documentatiei de
atribuire.

Art. 14 Organizatorul licitatiei va publica intreaga documentatie de atribuire pe site-ul Primariei
comunei Limanu.

Art. 15 In cazul in care se primesc solicitari de clarificéri, comisia de evaluare are obligatia de a
rispunde in mod clar, complet si fara ambiguitti, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care
nu trebuie sa depaseasca S zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri. Raspunsul va fi
adus la cunostinta tuturor celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor. Comisia de evaluare are obligatia de a transmite
raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

SECTIUNEA II - Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art. 16 Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de cdtre o comisie de evaluare, condusa prin
intermediul unui presedinte care detine si calitatea de membru, compusa dintr-un numér impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate
desemna un supleant,

Art. 17 Consiiiul Local al Comunei Limanu i5i va desemna 2 membri sau va delega 2 functionari
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului pentru a face parte din comisia de licitatie. Se va
desemna de cétre ANAF un reprezentant care si facd parte din comisia de licitatie. Componenta
comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin
dispozitie a Primarului Comunei Limanu.

Art. 18 Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie
care nu intra in componenta acesteia si nu beneficiazi de drept de vot, numit prin dispozitie.
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Art. 19 La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita persoane de
specialitate, precum avocati, experti, evaluatori sau alti specialigti in domenii care prezinti
relevanta din perspectiva inchirierii imobilului, acestia neavand calitatea de membri.

Art. 20 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.
Art. 21 Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

Art, 22 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si persoanele de la art. 19 trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt
obligati sa dea o declaratie de impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi
termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pistra alaturi de dosarul licitatiei. Membrii
comisiei de evaluare, precum si orice persoana care participa la sedintele comisiei de evaluare, au
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art, 23 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare.

Art. 24 Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire Presedintele comisiei de evaluare are obligatia
de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict
de interese si‘sau manifestarea concurentei neloiale. Persoana care a participat la intocmirea
documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in
elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa defavorizeze concurenta. Persoanele
care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie. Nu au dreptul sa fie implicate
verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.



Art. 25 Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art. 26 Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) intocmirea raspunsurilor la solicitérile de clarificéri privind documentatia de atribuire;

b) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior
prin raportare la prevederile caietului de sarcini;

¢} intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior, conform
Anexei nr. 1 la Regulament;

d) elaborarea comunicérii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor din
plicul exterior;

e) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior);

f) intocmirea procesulut-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul
interior conform Anexei nr. 2 la Regulament;

g) intocmirea raportului procedurii- conform Anexei nr. 3 la Regulament;
h) desemnarea ofertei castigatoare;
1} Incadrarea in situatiile de anulare a procedurii.

Art. 27 Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, titulari sau
supleanti . Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 28 Atributiile secretarului comisiei de evaluare:

a) intocmirea Registrului de oferte, in care vor fi mentionate ofertele inregistrate in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora, precum si a Registrului de Contracte (completat pana la
momentul semndrii si inregistririi contractului de inchiriere), in care vor fi evidentiate toate
contractele incheiate;

b) redactarea si comunicarea oriciror documente necesare, precum dar fara a se limita la:
raspunsurile de solicitdrile de clarificari, solicitarile de clarificiri ce se vor inainta ofertantilor, lista
privind ofertele admise, rapoarte de evaluare, procese verbale, decizii, comunicarea privind oferta
/ ofertele ctstigatoare etc.;

c) indeplinirea oriciror sarcini specifice necesare pentru buna desfasurare a sedintei de licitatie.



SECTIUNEA III - Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art. 29 inchirierea imobilelor parter cu functiunea actuala de grup sanitar se va face prin licitatie
publica impartita in doua etape, respectiv etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de
participare (documentelor de eligibilitate) si etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemndrii
ofertantului castigitor.

Art. 30 Sedintele de licitatie sunt organizate de Organizator la sediul administrativ din sat 2 Mai,
comuna Limanu, str. Mihail Kogilniceanu nr.423.

Art. 31 La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art. 32 Persoanele interesate vor achizitiona Caietul de sarcini de la sediul Organizatorului. Pretul
caietului de sarcini este 150 lei (ce se vor achita in numerar, la casieria Organizatorului),
achizitionarea caietului fiind obligatorie pentru toti participantii la licitatie.

Art. 33 Dupd ce au luat cunostinta de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor depune
la sediul Organizatorului ofertele intocmite in conformitate cu prevederile art. 35 si art. 36, insotite
de dovada constituirii garantiei de participare, cu respectarea termenului limita mentionat in
anuntul pentru desfasurarea licitatiei. Oferta depusa la o alta adresa decat cea mentionata in anunt
sau dupi expirarea datei limita pentru depunere se retuneaza nedeschisa.

Art. 34 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice comerciant persoana juridica, asociatie
familiala, persoana fizica autorizata, autorizati in conditiile legii, care indeplineste cumulativ
urmétoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;
b) a platit garantia de participare;

c) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
la art. 35 in termenele prevézute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile art. 35 si art. 36 si vor fi depuse la
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adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora
primirii acestora.

Art. 35 Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul,

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
c¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor (inclusiv), respectiv:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original si valabile.

2) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnéturd reprezentantului;

4) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnaturd reprezentantului;

5) Declaratie pe propria rispundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, in
original;
6) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si

semndturd reprezentantului;

7) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputemicite, in copie cu
mentiunea ,conform cu originalul” si semndturd reprezentantului (in cazul in care persoana
imputemicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

8) cazier judiciar atdt pentru administrator cét §i pentru societate,
e) dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini.

Art. 36 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna, dovada privind
capacitatea economico - financiara a ofertantilor) se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz, precum si datele de identificare ale
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imobilului pentru care este depusa oferta.
Art. 37 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Art. 38 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la depunere, stabilite
in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, cad in sarcina persoanei interesate,

Art. 39 Continutul ofertelor propiu-zise trebuie sa ramana confidential pana la data deschiderii
acestora.

Art 40 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixata pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie.

Art. 41 In urma analizérii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Sunt
considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

Art. 42 In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite Qrganizatorului.

Art. 43 In termen de 3 zile lucratoare de la transmiterea raportului comisiei de evaluare catre
Organizator, comisia de evaluare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse dupa vizualizarea si evaluarea docmentelor din plicul exterior, indicind
motivele excluderii.

Art. 44 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut
la Art. 41 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

Art. 45 Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de citre ofertantii respinsi nu se
deschid.

Art. 46 In urma deschiderii plicurilor interioare si analizérii ofertelor de cétre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi preturile, documentele
doveditoare pentru capacitatea economico-financiaré, daca este cazul documentul doveditor pentru
implementarea standardului de protectie a mediului, nivelul punctajele obtinute pentru criteriile de
evaluare. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii
criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 47 In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire al chiriei ofertat peste
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pretul de evaluare al imobilului inchiriat, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire capacitatea economico-financiara
a ofertantilor:

Art. 48 In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 46, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al procedurii pe care il transmite
Organizatorului.

Art. 49 Raportul previzut la art. 48 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 50 Comisia de evaluare are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
transmiterea raportului prevazut la art.48 catre Organizator.

Art. 51 In cadrul comunicérii previzute la art. 50, comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii ale cdror oferte nu fost declarate castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective,

Art. 52 Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificéri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificéiri, care urmeaza a se transmite
prin mijloace electronice, la adresa de e-mail indicata de citre ofertanti, este propusa si se transmite
de cétre comisia de evaluare a acestora in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa rispundé la solicitarea de clarificéri in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Art. 53 Comisia de evaluare nu are dreptul ca prin clarificérile ori completérile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

SECTIUNEA IV - Criteriile de atribuire
Art. 54 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA
raportat la suprafata spatiulut de inchiriat - pondere 40%;Ofertele vor fi evaluate dupi urmatorul
algoritm de calcul: Procentajul se calculeaza astfel (intre O - 40 procente): a) pentru cea mai mare
dintre valorile ofertelor aferenta inchirierii se acorda procentajul maxim alocat, respectiv 40 de
procente; b) pentru valori (Pn), altele decat cea prevazuta la lit.a), se acorda procentajul astfel:
PIM=(Pn/Pret maxim ofertat) x 40 Valoarea procentajului se calculeaza cu doua zecimale, prin
rotunjire (daca a treia zecimala este cuprinsa intre 1-4, rotunjirea se face prin lipsa).

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al capacititii economico
financiare - pondere 40%;

¢) protectia mediului inconjurator: implementarea unui sistem de protectie a mediului sau
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echivalent - pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire prevéazut la alin. (1}, lit. b) operatorii economici participanti la
negrevate de datorii sau linii de credit pe perioada derularii contractului in valoare egala a doua
chirii raportate la preful minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA. Asigurarea de cash-flow se
va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de unititi bancare/declaratii bancare
corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii
contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avind ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau disponibilitati
existente.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢} operatorii economici participanti la
procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de
certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie sa
fie valabil la momentul prezentarii lui.

Art. 55 Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Art. 56 In sensul prevederilor art. 55, procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparenta, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) comisia de evaluare se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute la lit. a).

Art, 57 Incalcarea prevederilor prezentului Regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 58 Comisia de evaluare are obligatia de a comunica, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de Ia data finalizérii procedurii decizia motivati de cistigare
sau respingere a ofertei, cat si motivul concret care a determinat decizia.

SECTIUNEA VI - incheierea contractului de inchiriere
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Art. 59 Persoana imputernicita sa semneze contractul are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 60 Persoana imputernicita sa semneze contractul poate sa incheie contractul de inchiriere
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii
prevazute la art. 58.

Art. 61 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii. Contractul se incheie in trei
exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

Art. 62 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 60 poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa, constand
in retinerea contravalorii garantiei de participare de citre Organizator.

Art. 63 Refuzul ofertantului declarat céastigitor de a incheia contractul atrage dupi sine plata
daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de citre Organizator. Prin
depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotérarii de consiliu local care
aproba continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de
determinare a daunelor interese datorate in cazurile prevazute din prezentul Regulament.

Art. 64 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura de licitatie.

Art. 65 In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cagtigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare castigatoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta
clasata pe locul doi admisibila, Organizatorul reia procedura de licitatie.

Art, 66 Organizatorul are obligatia de a tine evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publica, constituind in acest sens un Registru al contractelor de inchiriere,
prin grija secretarului comisiei de evaluare.

Art. 67 Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Art. 68 Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu modelul de contract aprobat prin
Hotararea Consiliului Limanu.

Art. 69 Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata de 5 ani si poate fi prelungit, prin
incheierea unui act aditional.

Art. 70 Pe durata contractului de inchiriere, locatorul va suporta distinct de costul chiriei, precum
si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii imobilului in bune conditii.



Art. 71 Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea imobilelor parter cu
functiunea actuala de grupuri sanitare.

Sectiunea VII - Garantii solicitate

Art. 72 (1) Garantia de participare se constituie la casieria unitétii i trebuie si confind metiunea
pentru ce imobil este constituitd.

(2) Garantia de participare trebuie sé fie constituitd in suma prevdzuta in documentatia de
atribuire.

(3) Garantia de participare reprezinta echivalentul a 500 lei si va fi platita in lei.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma solicitate prin
documentatia de atribuire se resping.

Art. 73 Se refine garanfia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare dintre
urmétoarele situatii:

a) Revoca oferta;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul prevazut
de art. 60 din prezentul Regulament.

Art. 74 (1) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
céstigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere.

(2) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita castigatoare,
se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului
cu ofertantul declarat castigator.

(3) In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tarziu de
3 zile lucritoare de la aceasta dati, tuturor deponentilor.

(4) Dupa primirea comunicérii, ofertantii ale ciror oferte au fost declarate necastigitoare au
dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei prevdzute la
alin. (2), daca transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a
restitui garantia de participare in cel mult 3 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri in acest
sens.

Art. 75 Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fata de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicdrii sale in
procedura de atribuire, la momentul semndrii contractului se depune o garantie (denumita garantie
de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii (conform oferta castigatoare).
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Art. 76 Organizatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 77 Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind Organizatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nmivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiitor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
CAPITOLUL1Y - DISPOZITII FINALE

Art. 78 Contractele de inchiriere se vor semna de persoana imputemicita in acest sens prin hotarare
de consiliu local.

Anexa nr. 1 la regulament
PROCESUL-VERBAL

privind rezultatele evaludrii documentelor din plicul exterior al ofertelor depuse pentru inchirierea
unor imobile parter cu functiunea actuala de grup sanitar situate in comuna Limanu, sat Vama
Veche, str. Mihail Kogélniceanu, jud. Constanta.
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intocmit in data de , de Comisia de evaluare numita prin Dispozitia nr.......... Lot ,
compusa din :

1. Presedinte.......cooneeeiniinnnnnnnen.

2. Membru.....vicininnieie

3 Membru......ccoooviiiice
4 Membru.......ccocooieiiiniceeens
5 Membru......coooieiieicceene

Secretarul comisiei de evaluare........cccccceveeeevvevvrerennns

a procedat astazi , ora la evaluarea documentelor depuse de Ofertanti in
plicurile exterioare pentru inchirierea unor imobile parter cu functiunea actuald de grup sanitar
situate In comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogalniceanu, jud. Constanta.

In urma publicarii anuntului pentru desfasurarea licitatiei, pana la data limita de depunere a

ofertelor, stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei, si anume ,ora ,
pentru imobilul in suprafata de_ mp, au depus oferte urmitorii ofertanti:

1.

2.

3.

( se vor analiza toate plicurile exterioare depuse de ofertanti)

Dupi deschiderea plicurilor exterioare si verificarea indeplinirii conditiilor din documentatia de
atribuire si a documentelor depuse, comisia de evaluare constata urmatoarele :

[. Participantii admisi, care indeplinesc toate criteriile de valabilitate si cerintele documentatiei de
atribuire, inclusiv care prezintd garantia de participare in forma, cuantumul solicitate prin
documentatia de atribuire, sunt urmatorii:

1. SC , pentru imobilul ...

2.8C , pentru imobilul ...

II. Participantii declarati respingi sunt urmatorii:

1.SC



Motivul respingerii ofertei:

Prezentul Proces-verbal a fost intocmit astazi, , ora , Cu
prilejul evaludrii continutului plicurilor exterioare depuse pentru inchirierea unor imobile parter
cu functiunea actuald de grup sanitar situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail
Kogalniceanu, jud. Constanta.

1. Presedinte
2. Membru
3. Membru
4. Membru
5. Membru

Secretarul comisiei de evaluare

Participanti (dupa caz):

1. Participant
2. Participant;
3. Participant

Anexa nr. 2 la regulament

PROCES - VERBAL AL LICITATIEI PUBLICE

pentru inchirierea unor imobile parter cu functiunea actuali de grup sanitar situate in
comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogilniceanu, jud. Constanta

incheiat astazi , ora , la sediul

Comisia de evaluare numita prin Dispozitia nr............din datade ............... , compusa din :

l. Presedinte



2. Membru

3.  Membru
4.  Membru
5. Membru
Secretarul comisiei de evaluare a procedat astazi , ora la evaluarea

ofertelor depuse in plicurile interioare pentru inchirierea unor imobile parter cu functiunea de grup
sanitar situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogédlniceanu, jud. Constanta.

In urma analizei ofertelor depuse, au fost declarate admise urmétoarele oferte :

1. S.C. S.R.L pentru........cccoovrerennee.

2. S.C S.APENtru ..oveeeevieceecrien,

Urmatoarele oferte au fost declarate respinse :
L.SC

Motivul respingerii ofertei:

2.8C

Motivul respingerii ofertei:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul de evaluare al spatiului inchiriat- pondere
40%,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor-pondere 40%;

c) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului sau
echivalent - pondere 20%.

Participantii declarati castigtori, care a obtinut cel mai mare procentaj, cu care se vor incheia
contractele de inchiriere ale imobilului sunt urmétorii:

Locul 1: SC pentru imobilul parter cu functiunea de grup sanitar in
suprafata de mp situat in , Cu un punctaj de $1 cu o chirie de
/ luna

Pe locurile urmitoare s-au clasat urmatorii ofertanti:
Locul 2: SC _ SRL

Procenta;j:
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Pregedintele comisiei de evaluare declara inchisa licitatia.

Drept pentru care am incheiat astazi, ora

prezentul proces - verbal in

exemplar unic.

MEMBRII COMISIEI DE EVALUARE :
1. Presedinte

2. Membru

3. Membru

4. Membru

5. Membru

Secretarul comisiei de evaluare

Anexa nr.3 la regulament

RAPORTUL PROCEDURII

Comisiei de evaluare privind inchirierea unor imobile parter cu functiunea actuala de grup
sanitar situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogilniceanu, jud.

Constanta

1.  Presgedinte

2.  Membru
3.  Membru
4. Membru
5.  Membru

Secretarul comisiei de evaluare

........................ , compusa din :

Jé



Licitatia publica are ca obiect inchirierea unor imobile parter cu functiunea actuali de grup sanitar
situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogalniceanu, jud. Constanta.

Cap. I Principalele date legate de pregétirea licitatiei
Forma aleasa, de acordare a imobilului prin inchiriere: licitatie publica

Documentatia de atribuire prevede ca termen limita de depunere a ofertelor, insotite de
documentele doveditoare si de dovezile de constituire a garantiilor de participare data
de , ora , pentru desfasurarea licitatiilor publice, la sediul administrativ al
organizatorului,

Cap. Il Modul de organizare si derulare a licitatiei
Licitatia a fost organizata si s-a desfasurat in conformitate cu prevederile:

- HCL nr / privind.........c.coveeeeveinnnnn

In urma publicarii anuntului pentru desfasurarea licitatiei, pentru inchirierea imobilelor parter cu
functiunea actuala de grup sanitar au fost achizitionate un numaér de ~caiete de sarcini.

Pana la data limita de depunere a ofertelor si garantiilor de participare si anume
, ora , S-au depus la sediul organizatorului un numér

de oferte.

Ofertele care au fost excluse, avand in vedere considerentele urmatoare:
1.8C
2.8C

Motivul respingerii ofertei:

Urmitoarele oferte au fost declarate valabile:

1) SC

In urma deschiderii plicurilor exterioare si analizérii continutului acestora prin prisma criteriilor
de valabilitate, a fost intocmit un proces-verbal ce a fost semnat de toti membrii comisiei.

Astfel, numaérul final de oferte valabile este de oferte. Cu ocazia evaludrii ofertelor propriu-
zise s-a intocmit un proces-verbal, ce a fost semnat de membrii Comisiei de evaluare.

Astfel, participantii cagtigatori care vor fi contactati in vederea incheierii contractelor de inchiriere
sunt:
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1. pentru imobilul parter cu functiunea de grup sanitar in suprafata de situat in

se va contacta SC cuochinede
/luna .
2. pentru imobilul parter cu functiunea de grup sanitar in suprafata de situat in
se va contacta SC cu o chirie de
/luna .

Contractul de inchiriere se va incheia cu persoana declarata castigatoare, in termen de cel mult 20
zile calendaristice de la data comunicarii rezultatelor procedurii, in scris, catre participanti.

COMISIA DE EVALUARE:

1. Presedinte

2. Membru
3. Membru
4. Membru
5. Membru

Secretarul comisiei de evaluare

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile parter cu functiunea de grup
sanitar situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogilniceanu, jud.
Constanta

Capitolul I Informatii generale



LI Organizatorul licitatiei:

Denumire : Comuna Limanu cu sediul in comuna Limanu, sat Limanu, str. Castanului nr. 32, jud.
Constanta.

Tipul procedurii : Licitatie publica

Obiectul procedurii il reprezintd doud imobile parter cu funcfiunea actuald de grupuri sanitare
situate in comuna Limanu, sat Vama Veche, str. Mihail Kogilniceanu, jud. Constanta, unul situat
dupd punctul de contrel in suprafatd de 51,25 mp (ce se regiseste in inventarul bunurilor care
apartin domeniului privat al comunei Limanu ~ la pozitia 965) i unul situat la intrare punct trecere
frontierd pe partea stdnga inainte de punctul de control, in suprafati de 62,65 mp cu denumirea de
cabina dezinfector (ce se regiseste in inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei Limanu-la pozitia 967), care sunt proprietatea privatd a comunei Limanu conform HCL
nr. 187/2017.

Spatiile ce urmeaza a fi inchiriate vor fi utilizate conform destinatiei pentru desfisurarea
activitatii de grup sanitar, Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului de inchiriere, sa obtind toate avizele si autorizatiile previzute de lege pentru activitatea
desfasurata in spatiul inchiriat.

Persoana juridica, poate sa achizitioneze un caiet de sarcini si poate participa la licitatie doar prin
depunerea unei singure oferte.

Contravaloarea caietului de sarcini/spatiu este del50 de lei.
Perioada inchirierii

Perioada de inchiriere a imobilului este de 5 ani, calculata de la data semnirii contractului de
inchiriere.

Preful minim al inchirierii, de la care se va porni licitatia publici, conform studiului de
oportunitate intocmit de un evaluator, este de 10206 lei/an respectiv 850 lei/luni pentru grupul
sanitar situat dupa punctul de control si 10560 lei/an respectiv 880 lei/lund pentru grupul sanitar
situat la intrare punct trecere frontierd pe partea stingi inainte de punctul de control

Capitolul II Conditii de participare 1a licitatie

Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau striine, constituite in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, care indeplinesc, in mod cumulativ,
urmdtoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate



in cuprinsul documentatiei de licitatie §i in termenele previzute in anuntul privind desfasurarea
licitatiei;

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local.

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu este
administrata de cétre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

e} nu au fost condamnate prin hotérare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru comiterea
uneia dintre urmétoarele infractiuni:

1) constituirea unui grup infractional organizat, previzuti de art. 367 din Legea nr. 286/2009
privind Codul penal, cu modificarile si completirile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare
ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unititilor administrativ-
teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

In vederea participdrii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare echivalenta
cu contravaloarea a 500 lei, si va fi platit in lei la casieria unitatii.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere. Garantia de
participare, constituitd de ofertantii a cdror ofertd nu a fost stabilitd castigitoare, se restituie pe
baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului cu ofertantul
declarat céstigitor. in cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu
mai tarziu de 3 zile lucritoare de la aceastd datd. Dupi primirea comunicirii, ofertantii ale caror
oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare
Inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daca transmit Organizatorului o solicitare in
acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare in cel mult 3 zile
lucrdtoare de la primirea unei solicitari in acest sens.

Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in forma i in suma previzute in documentatia de
atribuire.

Se refine garantia de participare atunci cAnd ofertantul se afld in oricare dintre urmitoarele
situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
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b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul previzut
din prezentul Caiet de sarcini.

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fati de riscul
unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in procedura
de atribuire, la momentul semndrii contractului se depune o garantie garantie de buna executie) in
cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de
constituire a garantiei este prin depunere la casieria unitatii.

Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.
Capitolul I1I Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de
sarcini.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupé caz, obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmitoarele documente, depuse in ordinea
mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C, in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara ingrosari,
stersaturi sau modificdri si semnata de ofertant, in original;

¢) dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini, in copie;
d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat in Caietul de sarcini;
€) urmitoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original. Pentru evitarea oriciror neclarititi, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele
inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile
sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitarii administrativ-
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teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la
bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentirii certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt
persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu
inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul
prezentirii.

2) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini;

3) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnéturi reprezentantului;

4) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei Imputemnicite,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputenicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Lipsa oricérui document, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei de participare intr-o
forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta zi/ora decat cele
stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele mentiuni:

I) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi
caz,

2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta;
3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

4) Documente doveditoare privind potentialul economico-financiar, respectiv dovada ci

de chirie fara TVA ;

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

5) dovada privind existenta documentelor privind protectia mediului sau echivalent;
6) Semnitura ofertant;

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta .
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Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata valabilitate stabilita
de Organizator.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data pentru depunere,
stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanelor
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa decét cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau dupa
expirarea datei si orei limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora.

Capitolul IV Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA -
pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - pondere 40%;

¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectic a mediului sau
echivalent - pondere 20%.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. b) operatorii economici participanti la procedura

Org AL

sau linii de credit.

Pentru criteriul de atribuire prevézut la lit. c) operatorii economici participanti la procedura care
detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare a
sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie sa fie valabil la
momentul prezentarii lui.

Capitolul V Desfasurarea licitatiei

Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de
data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet a
Primériei Comunei Limanu.

Oferta depusa la o alta adresa decit cea stabilita sau dupé expirarea datei limita pentru depunere
se retumeaza nedeschisa.



Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire, care
urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de cétre Organizator.
Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu cu 10 zile lucratoare inainte de data
organizirii licitatiei, iar Organizatorul va rdspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari, insa cel trziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita clarifican
ofertantilor pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate, care urmeaza a se
transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de catre ofertanti. Solicitarea de
clarificéri este propusa si se transmite de cétre de citre comisia de evaluare ofertantilor in termen
de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de
clarificari in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in gedinfa publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul plicului exterior,
respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma solicitata, precum si Indeplinirea
conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal cu privire indeplinirea criteriilor de
eligibilitate, in care mentioneazid ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazé
de citre toti membrii evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se va proceda
la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin raportare la criteriile de
atribuire mentionate in prezentul caiet de sarcini.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute in
prezentul caiet de sarcini. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai mare nivel al chiriei
ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA", iar in cazul egalitatii in
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continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
“capacitatea economico-financiara a ofertantilor”.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal al licitatiei
publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui oferta a fost stabilita ca
fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicérii prevdzute anterior, Organizatorul va informa ofertantul cagtigitor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicirii previzute mai sus, comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

Capitolul VI incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigitor numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicirii catre tofi ofertantii a rezultatelor
licitatie.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este prevézut in cuprinsul Anexei D la caietul de sarcini. Prin
depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotirarii de consiliu local care
aproba continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de
determinare a daunelor interese datorate in cazurile previzute de prezentul caiet de sarcini.

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitdfii si va fi inregistrat la organele
fiscale.
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Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice, calculat de
la data implinirii termenului prevazut pentru comunicarea rezultatului liciatiei, atrage plata
daunelor-interese de cdtre partea in culpa, constind in refinerea contravalorii garantiei de
participare de citre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine
plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de cétre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare castigatoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta
clasata pe locul doi admisibila, Organizatorul reia procedura de licitatie.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a titularului
dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica reintoarcerea bunului in folosinta
publica.

Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chiriag spatiului, pe perioada derularii
contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului. La incetarea contractului, orice
investitii, moderniziri sau imbunatatiri aduse de chiriag raman in proprietatea Locatorului,
Locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde la despédgubiri pentru lucrdrile efectuate
in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate. Pe durata contractului de inchiriere, Locatorul
va putea aduce modificarii configuratiei spatiului doar cu aprobarea prealabila a locatorului.

Totodatd, Locatorul au obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru
activitatea desfasurata in spatiul inchiriat.

Pe durata contractului de inchiriere, Locatorul va suporta distinct de costul chiriei, precum si
orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii bunului inchiriat.

Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea spatiului.

La incheierea contractului, ofertantul castigitor trebuie sa faca dovada achitérii contravalorii
garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculat la nivelul pretului de adjudecare.

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigitor se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de participare se
restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupd verificarea
in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca acesta si-a indeplinit
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in mod corespunzitor obligatiile asumate prin contract si dupd semnarea procesului verbal de
predare-primire a spatiului.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru fiecare parte
si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu executoriu pentru evacuarea
chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale si pentru plata chiriei, penalitatilor si
cheltuielilor justificate la termenele si modalitatile stabilite tn contract sau, in lipsa acestora prin
lege, art. 1798 din Codul Civil.

ANEXA A la caietul de sarcini

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru inchirierea imobilului parter cu
functiunea de grup sanitar situat dupé punctul de control/ la intrare punct de trecere

frontiera pe partea stangi inainte de punctul de control in suprafatade  mp, situat
in

Subsemnatul(a)’........... cereiaes verene » CU domiciliul i, , posesor al
B.I.C.I. / Pasaport seria;.............. IS 1| S , eliberat la data de................... , de
............... avand C.N.P..............ccceeuenenens, in calitate de reprezentant al.............ccocoeeeeeeenn., U sediul
IN e , Tnregistrata la ........cooceevenennnnene SUD e , avand cod de
identificare fiscala........cccccovvvivirvrerennnn si cont
.............................. , deschis la .....ooocvviiiiiiiiiiiiciiiiiiinny, telefonL i, €
mail...ccoocciiiniinne, prin prezenta va solicit: inscrierea pentru participarea la licitatia privind

publica pentru imoblilul parter cu functiunea de grup sanitar situat dupd punctul de control/ la
intrare punct de trecere fronticrd pe partea stingd inainte de punctul de control in suprafata
de mp, situat

Valoarea de incepere a licitatiei este de

Eu mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcim si ale HCL nr
............ [evirririnnernneeene.privind
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Data Semnatura

ANEXA B la caietul de sarcini

DECLARATIE
Subsemnatul (a) _ cu domiciliul situat
in_ strada ”
nr ,bloc 5

scara )

apartament ,sector/judet , identificat(a) cu BI/CI
seria numar emis de , la
data de R avand
CNP ) , in calitate de reprezentant legal
al__ , prin

prezenta, declar pe propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca

- nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu are
ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali ai unei alte persoane juridice care
a inregistrat debite la bugetul local al comunei Limanu ori litigii in contradictoriu cu Comuna
Limanu. De asemenea, mentionez ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane
juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau unititilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Primériei comunei Limanu si ca nu
voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea de asociat/administrator
sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data depunerii documentatiei de
licitatie, pana la licitatie, voi dobéndi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei
persoane juridice participanta si ea la aceeasi licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa
retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana
juridica participanta, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

Prezenta este valabila pentru licitatia imobilului parter in suprafatd de
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din

Data Semnatura

ANEXA C la caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL(denumirea/numele}

INFORMATII GENERALE

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6.0biectul de activitate, pe domenii:

{in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca
cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
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Candidat/ofertant,

(semniturd autorizata)

ANEXA D la caietul de sarcini

Contract cadru de inchiriere

[. PARTILE CONTRACTANTE

Comuna Limanu ,adresa: Str Castanului nr. 32, Localitatea: Limanu, jud. Constanta ,cod postal: 907160,
telefon/fax  +40 241858204/ +40 241858201 «cod fiscal 4671688 cont (rezorerie
ROOBTREZ23321A300530XXXX, deschis la TREZORERIA MANGALIA, denumitd in continuare
LOCATOR, pe de o parte

S1
cu sediul/domiciliul in localitatea
str. nt. , jud. ,
CUI/CNP , reprezentata de
domnul , care are functia de administrator (pentru persoanele juridice),

in calitate de CHIRIAS (LOCATAR)

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere .
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1  Locatorul asigura chiriasului folosinta unui imobil parter in suprafatd de mp
identificat conform planului de situatie/cadastru anexat cu nr. situat in localitatea
cu destinatia grup sanitar.

Art.2 Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului .

1O



Art.3 Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.4 Locatorul preda chriasului bunul inchiriat la data de

Art.5 Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului cu destinatie de grup sanitar.

III. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATILE DE PLATA

Art.8 Pretul inchirierii este de lei/ , §i se va indexa anual cu
indicele de inflatie,

Art.9 Chiriasul va plati chiria lunar, iar pentru luna in care s¢ incheie contractul factura va fi achitati in
termen de 15 zile de la emitere.

Art. 10 Chiria va fi platita de chirias in termen de maxim 15 zile de la data facturarii. Facturarea se va
efectua intre 1-15 ale fiecdrei luni.

Art. 11 Plata chiriei se va face prin caseria Primariei Comunei Limanu.

Art. | 2 Nerespectarea termenului de plata da dreptul locatorului sa calculeze si sa pretinda chiriasului
penalitati de 0.01 % pe zi de intirziere la suma datoratd dupi data scadenti.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.13 (I) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o periocada de . cu incepere de la data de
, pand la data de

(2) Contractul se va rezilia de drept la data mentionata ta alin. (I}.

Art.14 Prezentul contract de inchiriere poate inceta inainte de data sus mentionatdi numai prin
acordul ambelor parti.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art. 15 Locatorul va preda chiriasului bunul inchiriat, precum si toate accesoriile acestuia.

Art.16 Locatorul nu va stanjeni pe chiriag in exercitarea dreptului de folosintd asupra bunului
inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia.

Art.17 Locatorul, pe durata prezentului contract, nu va executa modificari, schimbdri ale structurii
bunului inchiriat de naturi si tulbure folosinta acestuia de catre chirias sau care ar determina o
schimbare a destinatiei bunului inchiriat.

Art.18 Locatorul va garanta pe chirias de viciile ascunse ale bunului inchiriat care nu au putut fi
cunoscute de chirias in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta partiald sau
totald a bunului inchiriat.

Art. 19 Petoata durata contractului, locatorul va garanta pe chiriag contra pierderii totale siu partiale
a bunului inchiriat precum si contra oricarei tulburari de drept.

Art. 20 Locatorul va putea si controleze periodic bunul inchiriat i daca acesta este folosit conform
scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se va exercita fira a stanjeni
folosinta bunului de catre chirias.

Art.21 Locatorul nu va putea si inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui tert.



VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art, 22 Si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiului care face
obiectul inchirierii

Art. 23 Sa plateasca chiria stabilita, lunar; In cazul in care chiriasul nu achita proprietarului chiria
datorati la termenele previzute in contractul de inchiriere, el datoreaza majordri de intirziere in
cuantum de 0,01 %/zi la suma datoratd dupé data scadenta.

Art. 24 Si raspunda de pagubele pricinuite de un eventual incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul
a provenit din caz fortuit, forta majori sau dintr-un defect de constructie;

Art. 25 Sd apere bunul inchiriat impotriva oricdrei atingeri provenite de la un tert asupra proprietatii
sau posesiei bunului;

Art. 26 Chiriagul are sarcina de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere,
in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand si suporte contravaloarea daunelor
produse, predarea efectuandu-se numai locatorului sau imputernicitilor acestuia pe baza de proces
verbal;

Art. 27 In cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura
sd conduci la imposibilitatea realizdrii activititii, va notifica in cel mai scurt timp acest fapt proprietarului,
in vederea ludrii masurilor ce se impun.

Art. 28 Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat.

Art. 29 Pe toata perioada inchirierii locatarul va plati taxele calculate de primaria locala, aferente
spatiului inchiriat.

Art. 30 Sa execute la timp §i in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a imobilului
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

Art. 31 Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decét cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului §i cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatici de constructie;

Art. 32 Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere §i reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

VII. - INCETAREA CONTRACTULUIL

Art. 33 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urrnatoarele situatii:

a)} Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale din contractul de inchiriere,

d) La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul contractului va
fi returnat proprietarului liber de sarcini



VIIl. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 34 Nerespectarea de cdtre pérfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage rdspunderea contractuala a partii in culpa.

Majoridrile de intarziere, care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente siu in cuantumurile
stabilite, a chiriei, se calculeazi si se incaseazi de drept fari prealabila notificare.

Nerespectarea termenului de plata di dreptul locatorului si calculeze gi s3 pretinda chiriasului penalititi de
0.01 % pe zi de intdrziere la suma datorati pentru maxim 15 zile calendaristice.

IX. LITIGII

Art.35 Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legitura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabila, iar daci partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecatad competente.

Prezentul contract a fost incheiat astazi........................ in 3 exemplare originale, unul pentru locatar
si 2 pentru locator, avind la bazi HCL nr...... foonn. , 51 procesul verbal de adjudecare
1| SO TR .

LOCATOR LOCATAR
COMUNA LIMANU

PRIMAR

Georgescu Gheorghe Daniel

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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