ROMANIA rimay
CONSILIUL LOCAL LIMANU S/
JUDETUL CONSTANTA a1

HOTARARE NR. 106
privind avizarea documentatiei Plun Urbanistic de Detaliu, in vederea const unei case de
vacantid P+1E, generat de imobilul situat in parcela A338/21/3, sat 2 Muai, com. Limanu

Consiliul local Limanw, intrunit in sedintu ordinard. din data de 02.07 2021, in boza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 108/28.06.2021

Y]

Aviind in vedere:

-Prorectul de hotardre privind avizarea documentatier Plan Urbanistic de Detahu, in vederea
construiri unei ease de vacantd P+1E, generat de imobilul situat in parcela A338/21/3, sa1 2 Ma,
com. Limany, inregistrat cu nr. 11144/22.06.2021;

-Referatul de aprobare al imnatorulul, respectiv pnimarul comunel Limanu, nr. 11146/22.06.2021;
-Referatu]l compartimentulin de specialitate, respectiv compartimentn] jundic, inregistrat cu nr
11394/24.06.2021;

-Solicitarea  domnului (USSR inrcgistrata la sediul unnam  administrabve cu nr
0067/19.05.2021;

-Certificatul de Urbanism nr. 187/23.06.2020 emis in baza prevedenlor Regulamentulm Local de
Urbanism, aferent Planului Urbamsne General al comune: Limanu;

-Raportul R19091/29.01.2021 pnvinid consuliarea publicd cu pnivire la elaborarea planulu urbanisne
de detalin, demarata la data de 18.12.2020, penoada in care nu au fost inregistrate sohienén de la
persoanele interesate, care vizeaza reglemenanle propuse:

-Actul admmstraniv al antomam pentru meds nr. 11460/16.10.2020;

-Avizul de prnincipiu RAJA SA Conlanta nr. 986/6872/19.10.2020;

-Avizul de pnncipiu E-Distnbune Constanta nr. 3283357251/26.11.2020;

-Aviz Megaconstruct SA nar 140/21.10.2020;

-Avizul Arhntectulm-sed nr. 7455/12.05.202 1.

-Prevedenle MDRT nr. 270172010 pnivind aprobarea Metodologiel de Informare 1 consuliarea a
publicului cu prvire Ja elaborrea sau revizuirea planunlor de amenajane a tentonul §1 urbamsm,
-Prevederile art. 32 alin {1) it &) din Legea 3502001 privind amenajarea teritonuhn s1 urbanism, cu
modificanle $1 completanie ulenoare;

-Prevedenle Legn nr. $2/2003 privind tsansparenta decizionald in admimisiratia public:

-Avizul comisiel de speciahiate a Consihulol local Limanu:

In temeind ar1. 129 alin (63 it ¢) din QUG 572019 privind Codul Admimistratiy;
HOTARASTE:

Art.). Se avizeazd docanentaps Plan Urbamstic de Detalip, in vederea consimaim) unes case
de vacand P+1E. generat de mobilol $ituat in parcela A338/21/3_ sa1 2 Mai. com. Limemu, avimdu-]
ca imiator pe domny! (SN

Amplasare, delymitare, supraizsd zona stodatd in PUD:

- Zony este satuad in mravilanul comunel Limanw, sar 2 M, PUZ 2 Mean-Vama Veche, zona
snuala la vest de soseaua DN 39, com. Limany, jud. Constanma

suprajaid de 200D mp, wdennficat co ny. cadastral 111001

An.2, Constituea plarses Reglememiéin Urbanishice, ca anexd, pane mtegranid oin pyezenta
hotarare.



e



Art.3. Valabilitatea documentafier PUD, descrisa la art. 1, este pentru o penoada de 12 Tum
de la avizare.

Art.4. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotéirare Institutier Prefectuln ~
Judetul Constanta pentru controlul legalitati, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatuim
de specialtate al primarului, pentru luare la cunostinia si ducere la indeplinire si se va afiga in locun
publice pentru a fi cunoscuta de cetiteni.

Art.S. Prezenta hotarare poate 11 atacata la mstanja de contencios administratiy, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a conienciosulw administranv, cu modificanle s
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrdre « fost adoptatd cu 13 voturi pentru, 0 vot impotrivd, din 13 consilieri prezenti.
Nr. 106/02.07.2021
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REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 9067/19.05.2021 adresate de sy
cu domiciliul in judetul Constanta, comuna Limanu, sat 2 Mai, de aprobare a
Planului Urbanistic de Detaliu in vederea construirii unei case de vacania
P+1E- generat de imoblul situat in parcela A 338/21/3, sat 2 Mai, comuna
Limanu, nr. cad. 111001, consemnam urmétoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului- Terenul ce a generat PUD-ul, situat in
intravilan, situat in parcela A 338/21/3, sat 2 Mai, comuna Limanu, nr. Cad.
111001, in suprafata tofald de 2000 mp ( conform CV/C autentificat sub
nr.194 din 28.02.2020) este proprietatea numituiui SEENERSSIINEN

REGLEMENTARI URBANISTICE iN VIGOARE
» PUZ- 2 Mai- Vama Veche , Zona situata la vest de soseaua DN 39,
comnuna Limanu, judetul Constanta.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata, prin emiterea CU nr. 187
din 23.06.2020 n baza prevederilor art. 32 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si republicata:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicita o modificare de fa prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca condifile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are drepiul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

d) sa solicite elaberarea unui pian urbanistic de detaliu;

in temeiul prevederilor art.32, alin.{5) litera b) prin Planul Usbanistic de Detaliu
se stabilesc regiementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragenle
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designi spatiilor publice, dupa



caz,reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

in acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,s-a procedat
la organizarea procesului de informare si consuitare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 18.12.2020 fiind incheiat in data de
21.01.2021 perioada in care nu s-au inregistrat solictari de la persoanele
interesate care vizeaza reglementarile propuse.

Exista raportul informarii si consultarii populatiei inregistrat cu nr. R 19091
din 29.01.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

e Avand in vedere faptul ca terenul studiat face parte dinUTR- subzona

cazare, locuire, servicii, dotari, pe terenul ce face obiectul PUD se va

o - —=@RIgSa un imobil cu destinatia casa de vacanta P+1E;

e regim de construire: izolat;

o functiuni predominante: cazare turisticalocuire si  functiuni

complementare locuirii;

o regim de inaltime maxim = P+1E;

- indicatori urbanistici: POT=25% pentru loturile destinate pentru spatiile
de cazare turistich si locuire si 30% pentru incintele care cuprind
functiuni complementare ( incaperi pentru comert, servicii, cabinete
medicale, birouri bancare, etc.);CUT=0,5; Rh propus =P+1E

~retrageri: minime fald de aliniament (nord)= 500 metri la strada

Domnita Balasa,;

« retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: min. 2,00 metri
fatd de limita EST- cu respectarea normelor de igiena prevazute in
OMS nr. 119/2017; min. 2,00 metri (Cod Civil) fata de limita VEST- cu
respectarea normelor de igiena prevazute in OMS nr. 119/2017 si
min. 3,00 metri (Cod Civil) fatd de limita SUD-cu respectarea
normelor de igiena prevazute in OMS nr. 119/2017;

e accesele auto si pietonal se vor realiza din strada Domnita Balasa;

e se vor respecia asigura prevederile Regulamentului privind locurile de
parcare pe raza UAT Limanu aprobat prin HCL nr.23/2018 ( au fost
asigurate 14 locuri de parcare pe teren cu acces direct din str. Domnita
Balasa);

» aspectul exterior va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul
general traditional al zonei, acoperis rezolvat in terasa sau sarpanta in
2 sau 4 ape ( cu panta invelitorii cuprinsa intre 25-45%). invelitoarea
acoperisului va fi realizata din tigla ceramica, tigla metalica, tigle
profilate si solzi, se interzic culorile lucioase care aduc disconfort la
privire. Esta posibila utilizarea lucarnelor pentru iluminarea si
ventilarea podurilor;

-



Tencuieliel sunt recomandate a fi realizate din var alb sau culori
pastelate;

tamplaria ferestrelor va fi executatd din materilale durabile, PVC, iemn
stratificat;

procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul
parcelei va fi de 30% conform prevederilor HCJC. 152/2013 privind
spatiile verzi pe raza judetului Constania

e Tmpr?.-i’jmunﬂle vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,50m- 2,00 m si va fi

traforat pe toatd maltlmea sau 2/3la partea superioara. Montan;n
panourilor vor fi din piatré, metal sau lemn. Panourile pot fi din ofel
beton sau profile metalice, ori lemn. Soclu! se recomanda a fi din
piatra, se poate folosi spre strada ca imprejmuire si gard viu. Gardurile
dintre incinte vor avea pana la 2,00 m inaltime si pot fi din materiale
opace ( lemn, zidarie) sau din gard viu.

Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in inteiorul
parcelei va fi de 30% -conform HCJC nr. 152/2013 pf;vmd spatiile verzi
pe raza judetului Constanta,

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:

Piese desenate:

Plan de incadrare in zona Scara 1:5000
Analiza situatiei existente Scara 1:200
Reglementari urbanistice Scara 1:200
Reglementari tehnico-edilitare Scara 1:200
Obiective de utilitate publica Scara 1:200
Posibilitati de mobilare urbanistica  Scara 1:200

Piese scrise;

Avize:

Memoriu justificativ

plan de situatie cu viza OCPi recepfie 3080/04.11.2020;

actul adminisiraliv al autoritatii pentru mediu nr. 11460/16.10.2020
aviz RAJA SA nr. 986/6872 din 19.10.2020

aviz E-Distnibutie Dobrogea SA nr. 3283357251Din 26.10.2020
aviz Megaconstruct SA nr. 140 din 21.10.2020

studiu geotehnic intocmit de MOTORTRADE CLASS SRL

taxa RUR - factura nr. MANDO0OO1635 din 15.02.2021

aviz Arhitect Sef nr. 7495 din 12.05.2021.



CONCLUZII

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in prevederile
art. 32 alin (1), lit d)al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata si republicata.

Propunem spre avizare Planului Urbanistic de Detaliu in vederea construirii
unei case de vacanta P+1E- generat de imoblul situat in parcela A 338/21/3,
sat 2 Mai, comuna Limanu, nr. cad. 111001 — initiator SR

ARHITECT SEF,
urb. Simion Mihai A
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