ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

-

HOTARARE NR. 107
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construirii unti{ imobil -
S+PHIE cu camere de inchiriat si imprejmuire teren, generat de imobilul situat in pareéliy- 2"

A467/40, 39/3, sat Vama Veche, com. Limanu

Consiliul local Limanu. intrunit in sedinta ordinurd. din data de 02.07.2021, in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 108/28.06.2021

si
Aviind in vedere:

-Proiectul de hotarare privind avizarea documentatpiei Plan Urbamstic de Detalin, in vederea
consiruinii unui 1mobi] S+P+1E cu camere de inchinat s1 imprejymuire teren, generat de imobilul
sttuat n parcela A467/40, 39/3, sat Vama Veche, com. Limany, inregisirat cu nr. 11140/22.06.2021;
-Referatul de aprobare al inipatorului, respectiv pnmarul comunetl Limanu, nr. 11141/22.06.2021:;
-Referatul compartimentului de specialitate, respectiv compariimenivl juridic, inregistrat eu nr.
11400/24.06.2021;

-Sohciarea socictatn MENGNMNNNEREERNE . inrcgisiralad Ja sediul unitani administrative cu nr.
8573/13.05.2021;

-Certificatvl de Urbanism nr. 167/04.06.2020 emis in baza prevederilor Regulamentuly Local de
Lirbanism, aferent Planulw Urbamstic General al comunei Limanu;

-Raportul R13208/21.10.2020 prnivind consultarea publica cu privire la elaborarea planului urbanisiic
de detalin, demarata la data de 08.09.2020, peroada in care nu au fost inregistrate sohenan de la
persoanele mieresate, care vizeaza reglementanle propuse;

-Actul administrany al autoriiain pentru medin nr. 9806/31.08.2020;

-Avizul de pnincipiu RAJA SA Contanta nr. 858/5802/04.09.2020;

-Aviznl de primcipiu E-Distnbutie Constanta nr. 323625570/05 .09 2020

-Aviz Megaconsirucl SA nr. 99/26.08.2020:

-Avizul Directiet Judetene de Cultura Constania nr. 1324/Z/08.12.2020:

-Avizul Siatuhn Major General nr. DT/8563;

~Avizul Mimsterulm Tunismulu nr. 466/15.12.2020;

-Avizul Athitectulwi-sef nr. 6407/19.04.2021;

-Prevedenle MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologier de Informare s1 consuliares a
publicului cu privire la claborarea san revizuirea planurilor de amenajare a teritorinl $1 urbamism;
-Prevederile art. 32 abin (1) I d) din Legea 350/2007 privind amenaiarea teritoriului si urbanism, cu
modhificanle s1 completanle uhenoare:;

-Prevedentle Legn nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrapa publica;

-Avizu] comisiel de specialitate a Consilivlui local Limany;

in temeini art. 129 alin (6} lit ¢) din QUG 57/2019 privind Codul Administratiy;
HOTARASTE:

Ar1.1. Se avizeazd documeniapa Plan Urbanmsue de Detaliy, in vederea consiruini unun
mmobil $+P+1E cu camere de inchinat s1 imprejmuire teven, generai de imobilul sitwat in parcela
A467/40, 39/3, sa1 Vama Veche, com. Limanu, avand ¢a mijator societaten Sineapiugik.

Amplasare, dehmitare, suprafaia zona studiata in PUD:

- zona esie syuatd in miravilanul comuned Limany, sat Vama Veche, UTR L4-Vama Veche —
Zona de Jocwre/do1any/cazare - cu interdiciie de construire péma Ja elaborarea 51 aprobarea unei
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documentatit de urbanism PUD
- suprafata de 1000 mp, identificat cu nr. cadastral 109895.

Art.2. Constituirea plansei Reglementari Urbanistice, ca anexa, parte integranta din prezenta
hotérare.

Art.3. Valabilitatea documentatier PUD, descrisé la art. 1, este pentru o perioada de 12 lun
de la avizare.

Art.4. Secretarul corunet Limanu va comunica prezenta hotarare Insiupei Prefectuln -
Judetul Constanta pentru controlul legalitatii, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, pentru luare la cunostinta s1 ducere la indeplinire $1 se va afisa in locuri
publice pentru a fi cunoscuta de cetaieni.

Art.5. Prezenta hotarare poate fi atacata la instania de contencios adminisirany, in
conformitate cu prevedenle Legii nr. 554/2004 a contenciosuhn administranv, cu modificanle i
completanle ulrerivare.

Prezenta hoidrdre a fost udoptaid cu 13 voturi pentru, ) vot impotriva. din 13 consilieri prezenyi
Nr. 107/02.07.2021
Comunu Limanu
PRESEDINTE DE SEDINTA,
CI()élr_.;ifflgmlC()l. \E
. %

CONTRASENNEAZA.
_ SECRETAR GENERAL.
CRACIUN PETRACHE LORENA ANTONIA







ROMANIA

COMUNA LIMANU
PRIMARIA COMUNE! LIMANU

str. Castanuius i 32, Limanu, Constanta ol
Tel 0241858204 Fax 0241858201 e
www.primarialimanu. ro

------------------------------------

REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 8573/13.05.2021 adresate de NN
AENENENNREER , cu sediul in judetul Constanta, comuna Limanu, sat Vama
Veche, sir. Falezei, nr.34, de aprobare Planul_Urbanistic _de Defaliu in
vederea construirii unui imobil S+P+1E cu camere de inchiriat_si imprejmuire
teren- generat de imoblul situat in parcela A 467/40,39/3, sat 2 Vama Veche,
comuna Limanu, nr. cad. 109895, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobitului- Terenul ce a generat PUD-ul, situat in
intravilan, in parcela A 467/40,39/3, sat 2 Vama Veche, comuna Limanu in
suprafata totala de 1000 mp este proprietatea numitilor SENNRGEGGIERINNEE. S)
R cu drept de superficie in favoarea SN
SRL -potrivit contractului de constituire a dreptului de superficie autentificat
sub nr. 888 din 24.10.2019.

REGLEMENTARI URBANISTICE iN VIGOARE
» UTR L4- Vama Veche — Zona locuire/ dotari/cazare- cu interdictie de
construire pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de
urbanism P.U.D.
o RGU prevederi aprobate conform HGR nr. 525/1996.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata, prin emiterea CU nr. 167
din 04.06.2020 n baza prevedenlor art. 32 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismui, modificata si republicata:

{1) In cazul in care prin cererea peniru emilerea certificatuiui de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentului on
natura oblectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;
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In temeiul prevederilor art.32, alin.(5) litera b) prin Planul Urbanistic de Detaliu
se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designl spatiilor publice, dupa
cazreglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din
documentatia de urbanism.

In acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,s-a procedat
la organizarea procesului de informare si consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 08.09.2020 fiind incheiat in data de
15.10.2020 pericada in care nu s-au inregistrat solictari de la persoanele
interesate care vizeaza reglementarile propuse.

Exista raportul informarii si consultarii populatiei inregistrat cu nr. R 13208
din 21.10.2020.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

» UTR - L4- Vama Veche — Zona locuire/ dotari/cazare;

» regim de construire: izolat

» functiuni predominante: locuire permanenta, rezidenie secundare de
tip individual, case de vacantd. Se admit functiuni izolate pentru
gastronomie, cu caracter provizoriu sau definitiv, fard a se ocupa
spatiul pubfic;

e indicatori  urbanistici: POT/CUT/Rhmax nu se  modificad
(POT=30%,;CUT=0,6;, Rh max=P+1E , H max cornisa = 7,50m)
retragere minima fata de aliniament (in SUD) = 5,00 m la strada Midiei;

» refrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

fata de limita VEST - 0,60 m- conform cod civil de la limita
proprietatii (cu respectarea normelor de igiend prevazute in OMS
119/2014),

fata de limita NORD - 2,00 m -conform cod civil de la limita
proprietatii (cu respectarea normelor de igiena prevazute in OMS
119/2014 si a prevederilor codului civil);

fata de limita EST — pe limita de proprietate conform declaratiei
autentificata sub nr. 275 din 08.04.2021{cu respectarea normelor
de igiena prevazute in OMS 119/2014 si a prevederilor codului
civil);

» se vor respecta prevederile Regulamentului privind locurile de parcare
pe raza UAT Limanu aprobat prin HCL. 23/2018 {au fost asigurate 16
locuri de parcare pe feren cu acces direct din str. Midiei )

» aspectul exterior va exprima funcliunea, se va inscrie in caracterul
general traditional al zonei, acoperis rezolvat in terasa sau sarpanta 4
ape (panta 20°)

» se vor respecta prevederie HCJC. 152/2013 privind spatiile verzi pe
raza judetului Constania
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o Imprejmuirile spre strada vor urma aspectul celor traditionale, cu un
soclu de 60-70 cm, completata cu o parte transparenta din lemn sau
metal. Inaltimea maxima va fi de 2,00 metri. imprejmuirile spre limitele
laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima de 2,00 m si vor fi
opace, se admite separarea pe limitele iaterale si posterioare cu gard
viu cu acordul vecinilor.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:

» Plan de incadrare in zona Scara 1:2000
» Analiza situatiei existente Scara 1:200
» Reglementari urbanistice Scara 1:200
» Reglementari edilitare Scara 1:200
» Proprietatea asupra terenurilor Scara 1:200
o Posibilitati de mobilare urbanistica  Scara 1:200

Piese scrise:
» Memoriu justificativ
Avize:
» plan de situatie cu viza OCPI receptie 3225/12.11.2020
actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr. 9806/31.08.2020
aviz RAJA SA nr. 858/5802 din 04.09.2020
aviz E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA nr. 323625570 din 05.09.2020
aviz DJC CONSTANTA nr. 1324/Z din 08.12.2020
aviz STATUL MAJCR GENERAL nr. DT/8563
aviz MEGACONSTRUCT SA nr. 99 din 26.08.2020
aviz MINISTERUL TURISMULUI nr. 466 din 15.12.2020
STUDIU GEOTEHNIC intocmit de ANA PROIECT DESIGN SRL
STUDIU DE INSORIRE
taxa RUR — detaliu de franzactie din 14.12.2020 de ia ING Bank
N.V.Amsterdam- Sucursala Bucurest;
» aviz Arhitect Sef nr. 6407 din 19.04.2021.

CONCLUZI

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in prevederile
art. 32,alin (1), it d)al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, modificata si republicata.

Propunem spre avizare Planul Urbanistic de Detafiu peniru teren intravilan,
parcela A 467/40,39/3, sat 2 Vama Veche, comuna Limanu, nr. cad. 109895
— nhator REERRRETERETREL

ARHITECT SEF,
urb. SiM
Inspect s
Chet:eac)ﬁ FE






