//;09 ";rl R
ROMANIA ar v L)
CONSILIUL LOCAL LIMANU a4, 7
JUDETUL CONSTANTA P )

HOTARARE NR. 108 oo, o
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detalin, in vederea construirii unti imobitde
tip hotelier S+P+1E, generat de imobilul situat in parcela 4467/40, 39/1, sat Vama Veche,
com. Limanu

Consilinl local Limanu, intrunit in sedinja ordinard. din data de 02.07.2021, in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 108/28.06.2021

5
Aviand in vedere:

-Proiectul de hotérare privind avizarea documentatiel Plan Urbanistic de Detah, in vederea
consirmr unui imobil de 1ip hotelier S+P+1E, generat de imobilul situat in parcela A467/40, 39/1,
sal Vama Veche, com. Limanu, inregistrat cu nr. 11150/22.06.2021;

-Reteratul de aprobare al inihiatorului, respectiv pnmami comuner Limanu, nr. 11153/22.06.2021;
-Referatul compartimentului de specialitate, respectiv compariimenul jundic, inregistral co nr.
11404/24.06.2021;

-Solicitarea socictarii VGGG | inrcgisirats la sedinl unitatii administrative cu
nr. 9334/24.05.2021;

~Certificatu]l de Urbanism nr. 116/13.03.2020 emis in baza prevedenlor Regulamentului Local de
Lirbamsm, aferent Planulu Urbanistic General al comunes Limanu;

-Raportul R18530/14.01.2021 privind consultarea publica cu privire Ja elaborarea planulu urbamstic
de detalm, demarata Ja data de 07.12.2020, perioada io care nu au fost inregistrate solicinan de la
perspanele interesate, care vizeaza reglementanlie propuse;

-Actul admmistratly al autoriam pentru medin nr. 9830/02.09.2020;

-Avizul de principin RAJA SA Contania nr. 868/6014/07.09.2020:

-Avizul de principiu E-Distribupie Constanta nr. 327352908/14.10.2020,

-Aviz Megaconstruct SA nr. 120/02.10.2020;

-Avizul Direcned Judetene de Culturd Constanta nr. 1031/1/11.09.2020;

-Avizul Mmisterul Aparani Napionale nr. DT-6581/15.09.2020;

-Avizal Mimisterulul Tunsmului nr. 344/07.09.2020;

-Avizul Arhitectului-sef nr. 5267/05.05.2021;

-Prevedenile MDRT nr. 2701/2010 pnvind aprobarea Metedologiel de Informare 1 consuliarea a
pubficulmn cu privire la elaborarea sau revizurea planunior de amenajare a teritoriulin s1 urbamism;
-Prevedenide art. 32 alin (1) n d) din Legea 350/2001 pnivind amenajarea teritoniului $1 urbamsm, cu
modificinle s1 completanle vlwenoare;

-Prevedenie Legn nr $2/2003 privind transparemia decizionala in admimsirana publica;

-Avizul comisien de specialitate a Consilili Joeal Limanu;

In temeind art. 129 alin { 6) it ¢} din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
HOTARASTE:

Art.1. Se avizeazd documeniana Plan Urbamstic de Detahm, in vederea constvonrii umn
mmobi] de tip hotelier S+P+1E, generat de imobijul situat In parcela A467/40, 39/1, sat Vama Veche,
cors. Limanu, avand ca mipator societatea i

Amplasare, delimitare, suprafaja zona sindiata in PUD:

- zona esie s1uata in wravilanul comunel Limanu, sat Vama Veche, UTR L4-Vama Veche
Zoma de locuwe/dotan/cazare ~ cu interdictie de construnre pana ia elaborarea si aprobarea une)






documentafii de urbanism PUD
- suprafata de 1984 mp, identificat cu nr. cadastral 109893,

Art.2. Constituirea plansel Reglementén Urbanistice, ca anexa, parte integranta din prezenia
hotéarare.

Art.3. Valabihitatea documentatiel PUD, descrisa la art. |, este pentru o perioada de 12 lum
de la avizare.

Art.4. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotarare Institugiei Prefectulul —
Judetul Constanta pentru controlul legahtain, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatuhn
de specialtate al primarului, pentru Inare la cunostinta 1 ducere la indephnire st se va afisa in locun
publice pentru a fi cunoscuta de cetdteni.

Art.S. Prezenia hotarare poale i atacata la instanta de contencios admimstrany, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosnlu admimistrany, cu modificanle si
completanle ultenoare.

Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu 13 voturi pentru, U vot impotrivd, din 13 consilieri prezenti.
Nr. 108/02.07.2021
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REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 9334/24.05.2021 adresate de TNEGGGGG_G
SRR, cu sediul in sat Vama Veche, com.Limanu, jud.
Constanta, sir. Falezei, nr.7, de aprobare Planul Urbanistic de Detaliu in
vederea: Construire imobil de tip hotelier S+P+1E - generat de imobiiul situat
in parcela A 467/40,39/1, sat Vama Veche, comuna Limanu, nr. cad. 109893,
consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului- Terenul ce a generat PUD-ul, situat pin
parcela A 467/40,39/1, sat Vama Veche, comuna Limanu, nr. cad. 109893 ,
in suprafata totala de 1984 mp ( din acte si masuratori).

REGLEMENTARI URBANISTICE iN VIGOARE
o UTR L4-Zona locuire/dotari/cazare;
» inferdictie temporara de construire pana la elaborare PUD;

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost inifiata, prin emiterea CU nr.
116 din 13.03.2020 in baza prevedenlor art. 32 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificaia si republicata:

{1) In cazul in care prin cererea peniru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatillor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentulu on
natura obiectivelor de investitii o impun, autontatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

In temeiul prevederilor arl.32, alin.(5) litera b) prin Planul Urbanistic de
Detalu se stabilesc reglementarn cu privire Ia accesurile auto si pietonale,
refragerile faia de limitele laterale si postericare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designi spatiilor
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publice, dupd cazreglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte
integranta din documentatia de urbanism.

In acord cu prevederite Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,s-
a procedat la organizarea procesului de informare si consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 07.12.2020 fiind incheiat in data de
11.01.2021 perioadd in care nu s-au inregistrat solicitari de la persoane
interesate care vizeaza reglementarile propuse prin documentatia de
urbanism. Exista raportul informarii si consultarii populatiei inregistrat cu nr. R
18530 din 14.01.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
e Avand in vedere faptul cd terenul studiat face parte din zona
locuire/dotari/cazare, pe terenul ce face obiectul PUD se va amplasa
~~«=-wrimobil de tip hotelier S+P+1E;
regim de construire: izolat; g a3
functiuni predominante: locuire ,comert,servicii, dotar, cazare turistica;
regim de inaltime maxim = S+P+1E;

indicatori urbanistici: POT maxim= 30%, CUT maxim= 0,6

retrageri minime fata de aliniament (SUD)= 5,00 metri la strada Midiei;

retrageri minime fatd de limitele iaterale si posterioare: minim 2,40

metri fatd de limita NORD- cu respectarea normelor de igiena

prevazute in OMS nr. 119/2017; minim 2,40 metri fata de limita EST-
cu respectarea normelor de igiena prevazute in OMS nr. 119/2017 si
minim 2,40 metri fatd de limita VEST-cu respectarea normelor de

igiena prevazute in OMS nr. 119/2017;

H maxim la cornisa — 7, 50 metri;

accesele auto si pietonal se vor realiza din strada Midiei ;

se vor respecta prevederile Regulamentului privind locurile de parcare

pe raza UAT Limanu aprobat prin HCL nr.23/2018- minim 2 locuri de

parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata utila mai mare de

100 mp ( au fost prevazute un numar de 60 locuri de parcare

prevazute la nivelul subsoiului cu acces auto realizat din strada Midiei,

conform plan situatie propusa-reglementari,

e aspectul cladirii va exprima functiunea, se vor prelua elemente de
valoare din zona cu care se afla in covizibilitate: culori, raport plin/gol,
registre proportii, alte elemente de compozitie a fatadelor. Calcanele
propuse vor fi tratate antectural,

¢ constructia se va amplasa tinand seama de studiul de insorire intocmit
si verificat conform legislatiei in vigoare, de OMS 119/2014 si de HG
525/1996;

o forma acoperisului la cladirea S+P+1E va fi terasa circulabila;



e zidurile pot fi realizate din piatrd aparenta, excluzand placajele cu
piatra,

o spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

o spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si
gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore Ja fiecare 50
mp. Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in
interiorul parcelei va fi de 25%. Procentul maxim de obturarea
suprafefei curtii va fide 14,71%( cu precadere terase,alei de acces-

254,25 mp, acces ca"foSablep) Au fost asigurare spatii verzi in
cuantum de 42,89%- 83550 mp { conform plan situalie propusa-
reglementan ),

» imprejmuirile spre strada vor urma aspeciu! celor traditionale, cu sociu
de 60-70 cm, eveniual completate cu o parte ( care permite
vizibilitatea) din montanti verticali din lemn ( varianta recomandata) sau
metal. Ina!!smea maxima va fi de 1,60 metri. Iimprejmuirea va fi dublata
de gard viu, care nu va depasi inaltimea gardului.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:

Piese desenate:

+ Plan de incadrare in zona Scara 1:2000

o Plan situatia existenta Scara 1:500

o Regimul juridic Scara 1:500

» Reglementari edilitare Scara 1:500

» Reglementan urbanistice Scara 1:500

o Mobilare urbanistica Scara 1:500
Piese scrise:

» Memoriu justificativ

Avize:
» pilan de situatie cu viza OCP] recephie 3069 din 26.06.2019
actul adminisirativ al autoritatii pentru mediu nr. 9830 din 02.09.2020
aviz RAJA SA rnr. 868/6014 din 07.09.2020
aviz E-Disinbutie Dobrogea SA nr. 327352908 din 14.10.2020
aviz Megaconstruct SA nr. 120 din 02.10.2020
aviz DJC Constanta nr. 1031/U din 11.09.2020
aviz Ministerul Apararit Nationale nr. DT-6581 din 15.09.2020
studiu geotehnic intocmit de ANA PROIECT DESIGN SRL
taxa RUR — factura nr. MANO00O03044 din 22.03.2021.



CONCLUZII

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in
prevederile art. 32,alin (1), lit d)al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, modificata si republicata.

Propunem spre avizare Planul Urbanistic de Detaliu in vederea:
Construire imobil de tip hotelier S+P+1E - generat de terenul situat in
parcela A 467/40,39/1, sat Vama Veche, comuna Limanu, avand numarul

cadastral IE 109893 — initiator IENEINNEINSSARNERATED

ARHITECT SEF,
urb. Simion Mihai rei
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——

Inspﬁislor,
Chetrganp Eva
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