ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARARE NR. 52
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construirii unei locuinte
P+IE si imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe str. Tudor Viadimirescu nr. 41B, sat
Vama Veche, com. Limanu

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinta ordinard, din data de 19.04.2021, in baza
dispozifiei primarului comunei Limanu nr. 62/15.04.2021

si
Aviind in vedere:

-Proiectul de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detalm, in vederea
construirii unei locuinie P+1E si imprejmuire teren, generat de imobihul situat pe sir. Tudor
Vladimirescu nr. 41B, sat Vama Veche, com. Limanu, inregistrat cu nr. 6328/08.04.2021;

-Referatul de aprobare al mitiatorului, respectiv primarul comunei Limanu, nr. 6330/08.04.2021;
-Raportul compartimentului de resor, respectiv compartimentu} juridic, inregistrat cu nr.
6500/12.04.2021;

-Raportul compartimentului de resort, respectiv biroul de urbanism, cadastru $1 amenajarea
teritorivlm, inregistrat cu nr. 6331/08.04.2021;

-Solicitarea domnului JSENNENGENGNGNGNRNE inrcgistiratd la sedinl unnidin admmstrative cu nr.
1224/22.01.2021;

-Centificatul de Urbanism nr. 67/18.02.2020 emis in baza prevederilor Regulamentulm Local de
Urbanism, aferent Planului Urbanistic General al comunei Limanu;

-Raportul R11861/06.10.2020 privind consultarea publici cu privire la elaborarea planuhn urbanistic
de detaliu, demarata la data de 20.08.2020, perioada in nu s-au semnalat menjiuni/obiecpuni ¢cu
privire la propunerile documentatiel de urbanism;

-Actul administrativ al autoritatii peniru mediu nr. 13377/17.11.2020;

-Avizul de principiu RAJA SA Contanta nr. 865/6008/07.09.2020;

-Avizul de principiu E-Disiribupie Constanta nr. 322763848/03.09.2020;

-Aviz Directia Judeteani pentru Cultura Constanta nr. 1385/U/23.12.2020;

-Plan de situatie cu viza OCP] receptie nr. 2179/30.07.2020;

-Avizul Arhitectului-sef nr. 1123/02.02.2021;

-Prevederile MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de Informare $i consuliarea a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $1 urbanism,;
-Prevederile art. 32 alin (1) Iit d) din Legea 350/2001 privind amenajarea terionulut $i wrbanism, cu
modificarile si completanle vitericare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publica;

-Avizul comisiel de specialitaie a Consatimlm local Limany;

In temeiul art. 129 alin (6) lit ) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;
HOTARASTE:

Art.1. Se avizeazd documentatia Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construiri; anes
locuinie P+1E 51 imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe six. Tudor Viadimirescu nr. 418,
sat Vama Veche, com. Limanu, avind ca mmpator pe domnul

Amplasare, delimitare, suprafald zona studiata in PUD:

- zona esie situata in miravilanal comumed Limanu, sat Vama Veche, UTR L4-Zond



locuire/dotéri/cazare-interdictie temporara de construire pana la elaborare PUD
- suprafata de 400 mp, identificat cu nr. cadastral 108191.

Art.2. Se constituie plansa Reglementan Urbanistice, ca anexa, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Valabilitatea documentatiel PUD, descrisa la art. 1, este pentru o perioada de 12 luni
de la avizare,

Art.4. Secretarul comuneil Limanu va comunica prezenta hotarire Institugiei Prefectuln
Judetul Constania pentru controlul legalitatii, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialtate al primarului, pentru luare la cunostinta si ducere la indeplinire si se va afisa in locuri
publice pentru a fi cunoscuta de cetateni.

Art.S. Prezenta hotarare poate fi atacata la instania de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificanle si
completanle ultenoare.

Prezeniu hotardre a fost adoptatd cu 14 voturi pentru, 0 vot impotrivd. din 14 consilieri prezenti.
Nr. 52/19.04.2021
Comuna Limanu
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REFERAT DE SPECIALITATE

Urmare a solicitarii nr. 1224 din 22.01.2021 adresate de SRS
SR cu domiciliul in judetul Constanta, comuna Limanu, str. Eroilor. nr.
58B, de aprobare Planul Urbanistic de Detfaliu in copul construire locuinia
P+1E si imprejmuire teren- generat de imoblul situat in str.Tudor
Viadimirescu, nr. 41B, sat Vama Veche, comuna Limanu, nr. cad. 108191,
consemnam urmatoarele:

REGIMUL. JURIDIC al imobilului- Terenul ce a generat PUD-ul, situat in
intravilan, sat Vama Veche, str.Tudor Viadimirescu, nr. 41B, in suprafata
totalda de 400 mp este proprietatea Comunei Limanu atribuit in folosinta
gratuita numitului (NSRRI conform Proces Verbal de
Punere in Posesie nr.284 din 20.09.2004.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
» UTR L4- Zona locuire/dotan/cazare-inierdiclie temporara de construire
pana la elaborare P.U.D.;
» RGU prevederi aprobate conform HGR nr. 525/1996.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata, prin emiterea CU nr. 67
din 18.02.2020 in baza prevedenior arl. 32 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriuiui si urbanismul, modificata si republicata:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea cerlificatului de urbanism se
solicita o modificare de ia prevederie documeniatilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivd sau daca condiile specifice ale amplasamentului on
natwra obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin cerlificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

in temeiul prevederilor art.32, alin.(5) litera b) prin Planul Urbanistic de Detaliu
se stabilesc reglementar cu privire la accesurile auto si pietonale, retragenie
fata de limitele laterale si posierioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designl spatiior publice, dupa



cazreglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

in acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism,s-a procedat
la organizarea procesului de informare si consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 26.08.2020 fiind incheiat in data de
29.09.2020 pericada in care nu s-au inregistrat solictari de la persoanele
interesate care vizeaza reglementarile propuse.

Exista raportul informarii si consultarii populatiei inregistrat cu nr. R 11861
din 06.10.2020.

REGLEMENTAR! URBANISTICE PROPUSE

» Avand in vedere faptul ca terenul studiat este situat in zona L4
functiunile permise locuire, dotari, cazare cu interdiclie temporara de
construire, pe terenu! ce face obiectul documentiatiei P.U.D. se va
amplasa o constructie cu destinatia de locuinta;
regim de construire: izolat;
regim de inallime maxim = P+1E;
indicatori urbanistici: POT/ CUT nu se modifica ( POT=30%, CUT=0,6)
retrageri minime fata de aliniament= 5,00 metri { de la aliniament cu
str. Tudor Vladimirescu);

o refrageri minime fatd de limitele laterale: est, vest si nord conform
prevederilor art. 615 din Codul Civil, respectiv cel putin 2,00 m intre
fondul, ingradit sau neingradit, apariinand proprietasului vecin si
fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrasi ce ar fi
orientate catre acest fond.

e distanta minima inire cladiri pe acelasi teren — se va face cu
respectarea normelor de igiena prevazute in OMS 119/2014 precum si
din punct de vedere PS! cu respeciarea distantelor minime de
siguranta si acceselor in caz de interventie conform normativuiui P118-
2/2013;

» Spatille libere vizibile din circulatiile publice vor fi ratate ca gradini de
fatada.

Spatille neconstruite §i neocupate de accese, frotuare de garda si gradina
cuftivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore Ia fiecare 50mp.

Procentul minim de planiare cu vegetatie medie sau inafta in interiorul
parcelei va fi de 20%.

Procentul maxim de obiurare a suprafetei curiii va fi de 30% {cu precadere
{erase s aleil de acces).

Spatiul liber dintre cladire si aliniament va §i plantat cu arboni in proportie de
min. 15 %.:

o imprejmuisile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclul
placat cu piatta natuarld sau caramida, cu inallimea de 60-70 cm,
eventual completatd cu o parte transparenta -lemn sau metfal, cu
inaltimea de maximum 2,00 m. imprejmuirile spre limitele laterale si
posterioare vor avea inalimea de maxima de 2,00 m si vor fi opace,



se admite separarea pe limitele laterale si posterioare cu gard viu cu
acordul vecinilor.
imprejmuirea va fi dublata de gard viu, care nu va depasi inalfimea gardului.
naltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 2,00 m.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:

¢ Plan de situatie vizat OCPI Scara 1:200
e Plan de incadrare in zona Scara 1:2000
¢ Analiza situaliei existente Scara 1:200
s Reglementar urbanistice Scara 1:200
o Reglementari edilitare Scara 1:200
» Posibilitati de mobilare urbanistica  Scara 1:200

Piese scrise:
*» Memoriu justificativ
Avize:
plan de situatie cu viza OCPI receptie 2179/30.07.2020
actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr.13377/17.11.2020
aviz RAJA SA nr. 865/6008 din 07.09.2020
aviz E-Distributie Dobrogea SA nr. 322763848 din 03.09.2020
aviz DJC Constanta nr.1385/U/23.12.2020
studiu geotehnic intocmit de ANA GH. IONESCU
taxa RUR — OP nr. 434043763 din data de 14.12.2020 de la ING BANK N.V.
AMSTERDAM- Sucursala Bucuresti
» aviz Arhitect Sef nr. 1123/02.02.2021

CONCLUZN
Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in prevederile
art. 32,alin (1), it d)al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, modificata si republicata.
Propunem spre avizare Planul Urbanistic de Detaliu pentru teren iniravilan,
sat Vama Veche, sir. Tudor Viadimirescu, nr. 41B — initiator N,
v

Documentatia de urbanism va avea valabilte 12 Juni conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, privind urbanismul si amenajarea leritoriului,
arl. 56, alin.(4).

ARHITECT SEF,
urb. Simion Mihai Andrei
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