ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARARE NR. 53 d. o8
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea stabilirii conditiilor de
amplasare si construire a unor imobile P+1E cu destinatia de cazare turisticd si servicii
complementare §i imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe str. Albatros nr. 19, sat Vama
Veche, com. Limanu

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinta ordinard, din data de 19.04.2021, in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 62/15.04.2021

si
Avind in vedere:

-Proiectul de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliy, in vederea
stabilimi condititlor de amplasare $1 construire a unor imobile P+1E cu destinatia de cazare turistica
$1 servici complementare $1 imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe str. Albatros nr. 19, sat
Vama Veche, com. Limann, inregistrat cu nr. 6355/08.04.2021;

-Referatul de aprobare al initiatorului, respectiv primarul comunei Limanu, nr. 6356/08.04.2021;
-Raportul comparimentuhi de reson, respectiv compartimentul juridic, inregistrat cu nr.
6585/13.04.2021;

-Raportul compartimentului de resort, respectiv biroul de urbanism, cadastru si amenajarea
teritorinlui, inregisirat cu nr. 6358/08.04.2021,

-Solicitarea domnuiui [N inrcgisiratd la sediul unitidtii administrative cu nr.
5399/26.03.2021;

-Certificatul de Urbanism nr. 284/03.09.2020 emis in baza prevedenilor Regulamentului Local de
Urbanism, aferent Planului Urbanistic General al comuneil Limanu;

-Raportul R949/10.03.2021 privind consultarea publica cu privire la elaborarea planului urbanistic de
detahu, demarata Ja data de 20.01.2021, pericada in nu s-au semnalat mentiuni/obiectiun cu privire
la propunerile documentatiei de urbanism;

-Actul administrativ al antontani pentru mediu nr. 5565RP/16.10.2020;

-Avizul de principiu RAJA SA Contanta nr. 974/6554/09.10.2020;

-Avizul de principiu E-Distributie Constanta nr. 325834456/06.10.2020;

-Aviz Directia Judeteand pentru Cultura Constanta nr. 1089/U/06.10.2020;

-Aviz Mmisternl Tunismului ar. 93/24.02.2021;

-Plan de situatie cu viza OCPI receptie nr. 32/05.01.2021;

-Aviznl Arhitectului-sef ne. 5264/25.03.2021;

-Prevedenle MDRT nr. 2703/2010 privind aprobarea Metodologiel de Informare si consultarea a
publicuhn cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;
-Prevederile art. 32 alin (1) lit &) din Legea 350/200] privind amenajarea teritoriului §2 urbanism, cu
modiicarnile 53 completarile sleroare;

~Prevedenie Legii wr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraiia pubhica;

-Avizul cormsiei de specialitate a Consiliviin loeal Limanu;

In temeiul art. 129 alin (6) Iit ¢) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;
HOTARASTE:

Art.1. Se avizeazd documeniatia Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea stabilini condiilor
de amplasare $i construire a umor imobile P+ 1E cu destinatia de cazare nuristica si servicii



complementare §1 imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe str. Albatros nr. 19, sat Vama
Veche, com. Limanu, avand ca initiator pe domnul N NN

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in PUD:
- Zona este situata in intravilanul comunei Limanu, sat Vama Veche, UTR L4-Zona
locuire/dotan/cazare-interdictie temporara de construire pana la elaborare PUD
- suprafata de 1000 mp, identificat cu nr. cadastral 109933,

Art.2. Se constituie plansa Reglementari Urbanistice, ca anexa, parte integrantd din prezenia
hotarare.

Art.3. Valabilitatea documentatiei PUD, descrisa la art. 1, este pentru o perioada de 12 lum
de la avizare.

Art.4. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotarare Institugiei Prefectuln
Judetul Constanta pentru controlul legahitajn, compartimentelor de speciahtate din cadrul aparatuln
de specialtate al pnimarului, pentru luare la cunostinta si ducere la indeplinire si se va afisa in locun
publice pentru a fi cunoscuta de cetdteni.

Art.5. Prezenta hotarire poate fi atacata la instanja de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificanle si
completarile ultenioare.

Prezenta hotdrére a fost adoptatd cu 14 voturi pentru, 0 vot impotrivd, din 14 consilieri prezenti
Nr. 53/19.04.2021
Comuna Limanu

TE DE SEDINTA,
fl‘g%\ymus

O A CONTRASENMNEAZA,
YA SECRETAR GENERAL,
= CRACIUN PETRACHE LORENA ANTONIA
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REFERAT

Urmare a solicitari nr. 5399/26.03.2021 adresate de AR
SRS . domiciliul in municiliul Bucuresti, str. Ramnicu Valcea,
nr. 8, ei.3, ap. 308 de aprobare Plan Urbanistic de Detaliu in vederea stabilini
conditilor de amplasare si consiruire a unor imobile P+1E cu destinatia de
cazare luristica si servicii complementare si imprejmuire teren- generat de
imoblul situat pe str. Albatros, nr. 19, sat Vama Veche, comuna Limanu, nr.
cad. 109933, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului- Terenul ce a generat PUD-ul, situat in
infravilan, sat Vama Veche, str. str. Albatros, nr. 19 in suprafata totala de
1000 mp { conform CVC auteniifical sub nr.1223 din 07.03.2017) este

proprietatea numitului RN,

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
e UTR L4- zona locuire/dotari/ cazare — inferdiclie temporara de
construire pana la elaborare PUD/PUZ;
o RGU preveden aprobate conform HGR nr. 525/1996.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost inifiata, prin emiterea CU nr. 284
din 03.09.2020 in baza prevederilor art. 32 ale lLegii nr. 350/2001 privind
amenajarea tentoriului si urbanismui, modificala si republicata:

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicita o modificare de la prevedenie documentafilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentului orn
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin cerlificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui p/an urbanistic de detaliu;
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In temeiul prevederilor art.32, alin.(5) litera b) prin Planul Urbanistic de Detaliu
se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designl spatiilor publice, dupa
caz,reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din
documentatia de urbanism.

in acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,s-a procedat
la organizarea procesului de informare si consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 20.01.2021 fiind incheiat in dala de
28.02.2021 perioada in care nu s-au inregistrat solictari de la persoanele
interesate care vizeaza reglementarile propuse.

Exista raportul informarii $i consultarii populatiei inregistrat cu ni. R 949 din
10.03.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

« Avand in vedere faptul ca terenul studiat este situat in zona L4
functiunile permise locuire, dotari, cazare cu interdictie temporara de
construire, pe terenul ce face obiectul documentatiei P.U.D. se vor
amplasa constructii cu destinatia de cazare turistica s servicii
complemetare;
regim de construire: izolat;

» functiuni predominante: locuire, dotar, cazare turisticd si functiuni
complementare, se admit si functiuni izolate pentru gastronomie fara
ocuparea domeniului pubilc;
regim de inallime maxim = P+1E ( H max. la comisa= 7,00m) ;
indicatori urbanistici: POT/ CUT nu se modifica { POT=30%, CUT=0,6)
retrageri minime fata de aliniament= 5,00 metri ( de la alinlament cu
str. Albatros);

e retrageri minime fatd de limitele laterale: fata de limita de VEST-
minim 2,00 m (cu ferestre de vedere/baicoane), fata de limita de EST-
minim 1,00m ( fara ferestre de vedere/balcoane) si fata de limita de
NORD- minim 2,00 m (cu ferestre de vedere/balcoane).

» distanta minima intre cladin pe acelasi teren — se va face cu
respectarea normelor de igiena prevazute in OMS 119/2014 precum i
din punct de vedere PSi cu respeclarea distantelor minime de
siguranta si acceselor in caz de interventie conform normativului P118-
2/2013. Distania minima intre corpurile de cladire este de minim 2,00
meitri. ;

e se vor amenaja spalii verzi in interiorul incintei- minim 25% din
suprafata terenului. Au fost asigurare spati verzi pe teren in cuantum
de 50 % { conform plan reglementan urbanistice),
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parcela va avea asigurat un acces principal din str. Albatros cu
dimensiunea de minim 3,50 m cat si accesuri directe din sir. Albatros
pentru locurile de parcare dispuse adiacent strazii;

se vor respecta prevederile Regulamentului privind locurile de parcare
pa raza UAT Limanu aprobat prin HCL nr. 23/2018- 1 (unu) loc de
parcare la doua spatii de cazare ( au fost asigurate 10 — zece- locuri
de parcare pe teren dispuse : 7-sapte- focuri de parcare cu acces auto
direct adiacent strazii Albatros si 3-trei- locuri de parcare in interior
incintd- conform plan reglementart si  posibilitdti de mobilare
urbansitica;

aspectul exterior va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul
general traditional al zonei,

imprejmuirile spre strada vor urma aspectul celor tradifionale, cu soclu
din piatra de 60-70 cm, eventual completata cu o parte ce va permite
vederea din lemn/metal. Inaitimea totald a imprejmuirii va fi de maxim
2,00 metri la strada Albatros si de maxim 2,50 metri pe limitele laterale
si posterioare.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:

¢ Plan de incadrare in zona Scara 1:10000

e Analiza situatiei existente Scara 1:200

o Reglementari urbanistice Scara 1:200

» Reglementari edilitare Scara 1:200

» Obiective de utilitate publica Scara 1:200

» Posibilitati de mobilare urbanistica Scara 1:200
Piese scrise:

» Memoriu justificativ
Avize:

*

plan de situatie cu viza OCPI receptie 32/05.01.2021

actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr. 5565RP din16.10.2020
aviz RAJA SA nr. 974/6554 din 09.10.2020

aviz £-Distributie Dobrogea SA nr. 325834456 din 06.10.2020

aviz Megaconstruct SA nr. 127 din 13.10.2020

aviz D.J.C. nr. 1089/U din 06.10.2020

aviz Ministerul Turismuluinr. 93 din 24.02.2021

studiu geotehnic inlocmit de MOTORTRADE CLASS SRL

taxa RUR — factura nr. 1025887 din 17.02.2021

aviz Arhitect Sef nr. 5264 din 25.03.2021.
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CONCLUZII

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in
prevederile art. 32,alin {1), lit d)al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui si urbanismul, modificata si republicata.

Propunem spre avizare Plan Urbanistic de Detaliu in vederea stabilirii
conditiilor de amplasare si construire a unor imobile P+1E cu destinatia de
cazare turistica si servicii complementare si imprejmuire teren- generat de
imoblul situat pe str. Albatros, nr. 19, sat Vama Veche, comuna Limanu —
nitiator

Documentatia de urbanism va avea valabilite 12 luni conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, privind urbanismul si amenajarea teritoriului,
art. 56, alin.(4).

ARHITECT SEF,
urb. Simion Mihai Andrei




