ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARARE NR. 54
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construirii unui imobil cu
destinatie de locuinti de vacanti S+P+1E, locuintd individuald P+1E si imprejmuire teren,
generat de imobilul situat pe str. Portului nr. 19, sat 2 Mai, com. Limanu

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinfa ordinard. din data de 19.04.2021, in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 62/15.04.2021

si
Avind in vedere:

-Proiectul de hotéarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detahu, in vederea
construirii unui imobil cv destinatie de locuinia de vacanid S+P+1E, locuinta individuala P+ 1E $1
imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe str. Portului nr. 10, sat 2 Mai, com. Limanu,
inregistrat cu nr. 6351/08.04.2021,;

-Referatul de aprobare al inijiatorului, respectiv primarul comunei Limany, nr. 6352/08.04.2021;
-Raportul compartimentului de resort, respectiv compartimentul juridie, inregistrat cu nr.
6586/13.04.2021;

-Raportul compartimentului de resort, respectiv biroul de urbanism, cadastru $1 amenajarea
teritorinhn, inregistrat cu nr. 6353/08.04.2021;

-Solicitarea societdtii comerciale UGG prin reprezentant JENEGEGEGEENE-N,
inregistrata la sediul unitdgh administrative cu nr. 5872/01.04.2021;

-Contractu) de constituire al dreptului de superficie in favoarea societdfil comerciale BN MIA TEAM
SRL, avtentificat cu nr. 538 dm 30.03.2017;

-Centificatul de Urbanism nr. 217/15.07.2020 emis in baza prevedenlor Regulamentulm Local de
Urbanism, aferent Planului Urbanistic General al comunei Limanu;

-Raportul R16297/14.12.2020 privind consultarea public cu privire la elaborarea planulu urbanistic
de detaliu, demarata la data de 28.10.2020, penoada in nu s-au semnalal mentiunvobiectiun cu
privire la propunerile documentatiel de urbamsm;

-Actul administrativ al autontaii pentro mediu nr. 170/02.02.2021;

-Avizul de prnncipiu RAJA SA Contanta nr. 973/6564/08.10.2020;

~Avizul de principiv E-Distribuiie Consianta nr. 326349702/07.10.2020,

-Aviz Direciia Judeteana pentru Culturd Constanta nr. 4397/ 24.12.2020;

-Aviz Megaconsiruct SA ar. 132/09.10.2020;

-Aviz Sucuysala Regionala CF Constana nr. 7/2/851/18.03.2021;

-Aviz Statul Major a} Aparam nr. DT9497/29.12.2020;

-Plan de situvatie cu vizd OCPI recepiie nr. PV2928/2020;

-Avizol Arhitectului-sef n3. 5179/31.03.202);

-Prevederile MDRT nr. 2701/2019 privind aprobarea Metodologier de Informare 33 consultarea a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tertoriului $1 urbanism;
-Prevederile ant. 32 afin (1) 11t d) din Legea 350/2001 privind amenajarea 1entorinim $1 urbanism, cu
modificanle $) completanie vltenoare,

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publica;

-Avizul comisiel de speciahitate a Consilivlui local Limany;

In temeinl art. 129 alin (6) lit ¢) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:



Art.1. Se avizeaza documentafia Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construirii unui
imobil cu destinatie de locuinta de vacanta S+P+1E, locuinta individuald P+1E si imprejmuire
teren, generat de imobilul situat pe str. Portului nr. 10, sat 2 Mai, com. Limanu, avand ca initiator
societatea comerciala SRS, prin reprezentant

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatad in PUD:

- zona este situata in intravilanul comunel Limanu, sat Vama Veche, UTR-CS-Subzona Centru
sat- comert/servici/dotar
- suprafata de 1000 mp, identificat cu nr. cadastral 106964.

Art.2. Se constituie plansa Reglementan Urbanistice, ca anexa, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Valabilitatea documentatiei PUD, descrisa Ia art. 1, este pentru o perioada de 12 lum
de la avizare.

Art.4. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotarare Instituiei Prefectulu: -
Judetul Constan{a pentru controlul legalitdtn, compartimentelior de specialitate din cadrul aparatulu
de specialtate al primarulu, pentru luare la cunostintad s1 ducere la indeplinire §i se va afisa in locun
publice pentru a fi cunoscuta de cetateni.

Art.5. Prezenta hotarare poate fi atacaia la instanja de contencios administratly, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificanle $
completanie ultenoare.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 14 voturi pentru, 0 vol impotrivd, din 14 consilieri prezenfi.
Nr. 54/19.04.2021
Comuna Limanu

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA.
- : ) SECRETAR GENERAL,
s CRACIUN PETRACHE LORENA ANTONIA
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COMUNA LIMANU
PRIMARIA COMUNEI LIMANU
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Birou Urbanism,
Cadastru si Amenajarea Teritoriului

REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 5872/01.04.2021 adresate de WlllNRI

in calitate de reprezentant ai (NN, cu sediul in sat 2 Mai, str.
Falezei, nr. 19A, lot 2, com. Limanu, judetul Constanta,, de aprobare a Planul

urbanistic de detaliu elaborat in vederea construire locuintd de vacantda S+P+1E,
locuintd individuala P+1E si imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe str.
Portului nr 10, sat 2 Mai, nr. cad. 106964, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului — Terenul ce a generat PUD-ul, situat in sat
2 Mai, str. Portului, nr. 10, in suprafaid totald de 1.000 mp {conform CVC
autentificat cu nr. 2617/16.09.2016) este proprietatea lui ANV,
pentru care s-a constituit un drept de superficie in favoarca GINENGEGNEGGG_GR
conform Contract de constituire a dreptului de superficie autentificat cu nr. 538 din
30.03.2017.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

UTR — CS — Subzona Centru sat - coment / servicii / dotari

utilizéri admise — Locuire permanentd, rezidente secundare, case de vacania
- Cazare turisticd, in diferite forme.

regim de construire: Regimul de indifime maxim admis este P+1 etaje.

Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.

Mansardarile sunt interzise.

insfimea maxima Ia comisa va fi de 6m.

functiuni predominante: locuire, tazare

indicatori urbanistici:

POT max.= 30%; CUT max.= 0,6.

retragere minima fata de aliniament = min. 5m.

retrageri minime fata de limitele laterale si postesioare = min. 3m.

locurile de parcare se vor asigure in interiorul incintei cu respectarea

prevederilor HCL nr. 23/2018



BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd, prin emiterea CU nr. 217 din
15.07.2020 in baza prevederilor art. 32 al legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatuiui de urbanism se solicitd
o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii 0 impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatut de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu,

In temeiul prevederilor art. 32, alin (5) litera b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto st pietonale, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenuiui, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

in acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a procedat la
organizarea procesului de informare si consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 01.09.2020 fiind incheiat in data de 12.10.2020,
perioada in care nu s-au inregistrat solicitari de Ja persoane interesate care vizeazd
reglementdrile propuse prin documentatia de urbanism. Exista raportul informarii si
consultadrni populatiel inregistrat cu nr. R12683 din 15.10.2020.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

» UTR - (S - Subzona Centru sat - comert / servicii / dotari
functiuni predominante: locuire si cazare turistica
indicatori urbanistici: POT maxim propus=26%; CUT=0,52;
Rh max=S+P+1E
retragere minima fata de aliniament (in Est) = 9,50 m la strada Portului
retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
- fatd de limita NORD - minim 1,00 metru {cu respetarea prevederilor
codului civil) de la limita proprietatii (cu respectarea normelor de igiena prevazute
in OMS 119/2014);
- faté de himita SUD - minim 2,00 metri {cu respetarea prevederilor codului
civil) de Ia limita proprietatii (cu respectarea normelor de igiena prevazute in OMS
119/2014);
- fata de fimita Vest(posterioara) - minim 12,10 metri {(cu respetarea
prevederilor codului civil) de la limita proprietatii (cu respectarea normelor de
igiena prevézute in OMS 119/2014);

» ntre constructiile de pe parceld se propune o distanta de 6,00m

s 5€ vor respecta prevederile Regulamentului privind iocurile de parcare pe raza
UAT Limanu aprobat prin HCL. 23/2018 — min. 2 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativa cu suprafata utila mai mare de 100 mp (au fost



prevazute 6 locuri de parcare pe teren cu acces auto realizat pentru teren
din str. Portuiui)-cf plan situatie propusa - reglementari

» Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general
traditional a! zonei Limanu §i va tine seama de vecinatat].

» Panta acoperisuiui va fi de maxim 20grade.

Forma acoperisului la ciddirea P+1E va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru

scurgeri”,

Forma acoperisului Ja clddirea S+P+1E va fi in terasa circulabild ocazional.

Invelitoarea acoperisului va fi realizats dinsolzi tip tigid sau clane.

colectarea apelor pluviale se va realiza prin jgheaburi si burlane.

Zidurile pot fi realizate din piatrd aparentd, excluzand placajele cu piatra.

Tencuielile vor fi realizate in cuioarea bej combinatd cu nuante de gri inchis.

Tamplaria ferestrelor va fi executata din pvc.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardd si grading

cultivata vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 50mp.

» Procentul minim de plantare cu vegetatie medie sau inalta in interiorul
parcelei va fi de 25%. Procentul maxim de obturare a suprafetei curtii va fi de
10% (cu precadere terase si alei de acces).Au fost asigurate spatii verzi pe
teren in cuantum de 30% (cf plan situatie propusa - reglementari)

» imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se sociul din
ziddrie de piatrd, pana la indltimea de 60-70 cm., eventual completata cu o
parte (care permite vizibilitatea)din montanti verticali din lemn (varianta
recomandatd) sau metal.

Imprejmuirea va fi dublatd de gard viu, care nu va depasi inditimea gardului.
insltimea totald a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 m,

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:
» Plan de situatie vizat OCPI SC 1:500 receptionat cu PV 2028/2020

» Plan de incadrare in zond SC 1:5000
» Analiza situatiei existente SC 1:500
» Reglementari urbanistice SC 1:500
» Regimul juridic SC 1:500
Piese scrise:
» Memoriu de prezentare
Avize:

» actul administrativ al autoritatil pentru mediu nr. 170/02.02.2023;

e aviz de principiu RAJA SA Constanta nr. 973/6564 /08.10.2020;

» aviz de principiu E - Distributie Constanta nr. 326349702/07.10.2020,
» aviz Megaconstruct SA nr. 132/09.10.2020;

e aviz Sucursala Regionala CF Constanta nr. 7/2/851/18.03.2021;

» aviz Directia judeteana pentru Cultura Constanta ni. 4397/24.12.2020;
e aviz Statu! Major al Apararii nr. DT 5497/29.12.2020;

e Studiu geotehnic



Documente de plata a taxelor legale
o taxa RUR
o taxa avizare PUD

CONCLUZII:

Reglement3rile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in
prevederile art. 32, alin (1), lit d) al legii 350/2001 cu modificdrile uiterioare, ele
detaliaza reglementadrile aprobate prin PUG anterior.

Propunem spre avizare Planul urbanistic de detaliu elaborat in vederea construire
locuinta de vacantd S+P+1E, locuintd individuald P+1E si imprejmuire teren, pentru
imobilul situat pe str. Portului nr 10, sat 2 Mai, nr. cad. 106964, initiator (S
. i, calitate de reprezentant a) .

Documentatia de urbanism va avea valabilitate de 12 luni, conform prevederlor
Legii 350/2001, privind urbanismul si amenajarea teritoriului, art. 56, alin. (4).

ARBITECT SEF,

orb. Simion&i—m:ﬂmi_

—

Inspector,

Soinm M%



