ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARARE NR. 55
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construirii unui imobil cu
destinatie de locuintd individuala P+1E si imprejmuire teren, generat de imobilul situat pe str.
Caminului nr. 7, lot 2, sat Limanu, com. Limanu

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinfa ordinard, din data de 19.04.2021, in baza
dispozifiei primarului comunei Limanu nr. 62/15.04.2021
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Avind in vedere:

-Proiectul de hotarare privind avizarea documentatier Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea
construirii unui imobil cu destinatie de locuinta individuala P+1E si imprejmuire teren, generat de
immobilul situat pe str. Caminulm nr. 7, lot 2, sat Limanu, com. l.imanuy, inregistrat cu nr.
6347/08.04.2021;

-Referatul de aprobare al initratorului, respectiv primarul comunes Limanu, nr. 6348/08.04.2021;
-Raportul compartimentului de resort, respectiv compartimentul junidic, inregistrat cu nr.
6590/13.04.2021,

-Raportul compartimentuluy de resort, respectiv biroul de wrbanism, cadastru §1 amepajarea
teritorinlu, inregistrat cu nr. 6350/08.04.2021;

-Solicitarea domnului SNGTSSEENNENENN, incgistrala la sedml unitatii administrative co nr.
5894/02.04.2021;

~Certificatu]l de Urbanism nr. 384/19.12.2020 emis in baza prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism, aferent Planului Urbamistic General al comunel Limanu;

-Raportul R948/10.03.2021 privind consultarea publica cu privire la elaborarea planului urbanistic de
detaliu, demaratd la data de 20.01.2021, perioada in nu s-an semnalat mentiuni/obiectium cu privire
la propunerile documeniatier de urbamsm;

-Actul administrativ al autontatin pentru inediu nr. 173/03.02.2021;

-Avizul de principin RAJA SA Contanfa nr. 44/1165/29.01.2021;

-Aviznl de prneipin E-Distributie Constanja nr. 06990163/26.03.2021;

-Plan de situatie cu viza OCPI receptie nr. 173/18.01.2021;

-Avizu) Arhaitectului-sef nr. 5451/31.03.2021;

-Prevederile MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologies de Informare $1 consuliarea a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a terztoriului $3 urbamsm;
-Prevederile ant. 32 alin (1) Iit d) din Legea 350/2001 privind amenajarea tenitorinlui $1 urbanism, cu
modificérile §3 completarile ultenoare;

~Prevederile Legii nr. 52/2003 privingd transparenta decizionala in admmistratia publici;

-Avizul comisiel de specialitate a Consiliului loca) Limany;

in temeind art. 129 alin (6) lit ) din OUG 57/2619 privind Codul Administrativ,
HOTARASTE:

Art.). Se avizeaza documentana Plan Urbanistic de Detaliw, in vederea constnnm uman
imobi) cu destinatie de locuinta individuala P+1E si impreymuire teren, generai de imobilul situat pe
str. Caminulus nr. 7, lot 2, sat Limanu, com. Limann, avandu-l ca imtiator pe domnul Sl
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Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata n PUD:



- zona este situatd in intravilanul comunei Limanu, sat Vama Veche, UTR L2a-Subzona
locuire rurala traditionald/dotari/agroturism
- suprafata de 690 mp, identificat cu nr. cadastral 110761.

Art.2. Se constituie plansa Reglementari Urbanistice, ca anexa, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Valabilitatea documentatiei PUD, descrisa la art. 1, este pentru o perioada de 12 luni
de la avizare.

Art.4. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotarare Institupier Prefectulus —
Judetul Constania pentru controlul legalitapi, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialtate al primarului, pentru luare la cunostinta st ducere la indeplinire 1 se va afisa in locurn
publice pentru a fi cunoscuta de cetateni.

Art.S. Prezenta hotarare poate fi atacata la instanta de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile g1
completartle nltenoare.

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu 14 voturi pentru, 0 vot impotrivi. din 14 consilieri prezenfi.
Nr. 55/19.04.2021
Comuna Limanu

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DUML ARJUS

CONTRASEMNEAZA,
_ _ SECRETAR GENERAL,
s _ CRACIUN PETRACHE LORENA ANTONIA
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ROMANIA

COMUNA LIMANU
PRIMARIA COMUNE! LIMANU

str, Castanului nr. 32, Limanu, Constanta
Tel 0241858204 Fax. 0241858201
www_primarialimanu.ro

----------------------------------

REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 5894/02.04.2021 adresate de S
SR cu domiciliul in judetul Constanta, municipiul
Mangalia, str. M. |.Dobrogeanu, nr. 35, de aprobare Planul Urbanistic de
Detaliu Tn vederea stabilirii conditillor de amplasare si consiruibilitate a unei
locuinte individuale P+1E si imprejmuire teren- generat de imoblul situat in
str. Caminului, nr.7, lot 2, sat Limanu, comuna Limanu, nr. cad. 110761,
consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobijului- Terenul ce a generat PUD-ul, situat in
intravilan, sat Limanu, str. Caminului, nr.7, lot 2 in suprafaia fotala de 690 mp
{ conform CVC autentificat sub nr.3625 din 26.07.2018) este proprietatea

numitui SN - RIERR

REGLEMENTARI URBANISTICE iN VIGOARE
» UTR L2a- Subzona locuire rurala traditionala/dotarvagroturism,
» RGU prevederi aprobate conform HGR nr. 525/1996.

BAZA LEGALA

Prezenta documentaiie de urbanism a fost inthiata, prin emiterea CU nr. 384
din 19.12.2020 in baza prevederilor art. 32 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si republicata:

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatillor de urbanism aprobate
pentru zena respectivd sau daca conditile specifice ale amplasamentului on
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

in temeiul prevederilor art.32, alin.(5) litera b) prin Planul Urbanistic de Detaliu

1



se stabilesc reglementari cu privire ia accesurile auto si pietonale, retragerile
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricd, modul de ocupare a terenuiui, designl spatiilor publice, dupa
caz reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

In acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,s-a procedat
la organizarea procesului de informare si consultare a publiculut.

Acesta a fost demarat in data de 25.01.2021 fiind incheiat in data de
28.02.2021 pericada in care nu s-au inregistrat solictan de la persoanele
interesate care vizeaza reglementarile propuse.

Exista raportul informarii si consultarii populatiel inregistrat cu nr. R 948 din
10.03.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE -
» Avand in vedere faptui ca terenul studiat este situat in Subzona locuire

rurala traditionala/dotari/agroturism functiunile permise sunt. Locuire
permanenta, rezidente secundare, case de vacanta. Cazare turistica,
in cadrul gospodariilor localnicitor, adaptate partial adapostirii turistilor,
fara a schimba caracterul tocuirii traditionale, pe terenul ce face
obiectul documentatiei P.U.D. se va ampiasa o constiuctie cu
destinatia de locuinta individuala;

regim de conslruire: izolat;

functiuni predominante: locuire , functiuni complementare;

regim de inaltime maxim: RH max = P+1E ( 7,00m la cornisa);

indicatori urbanistici: POT/ CUT nu se modifica ( POT=30%, CUT=0,6)

retrageri minime faia de aliniament: limita de EST= 5,00 metri ( de ia
aliniament cu sfr. Caminului);

» retrageri minime fata de limitele laterale : minim 3,00 metri fata de
limita de VEST ( nu se modifica), minim 3,00 metri fata de limita de
SUD ( nu se modifica) si minim 1,00 metri fala de limita de NORD ( cu
respectarea prevederilor Codului Civil) de la limita proprietatii ( cu
respectarea normelor de ihgiena prevazute in OMS 119/2014);
distanta minima intre cladiri pe acelasi teren — 6,00 metn ( se mentine);
parcela va avea asigurat atat acces pietonal cat st auto principal din
str. Caminulu;

» se vor respecta prevederile Regulamnetului privind locurile de parcare
pe raza UAT Limanu aprobat prin HCL nr. 23/2018- 1 loc de parcare la
fiecare 100 mp suprafatd utild din locuinta, find asiguratein fotal 2
locuri de parcare in interior incintd — conform plan reglementan si
posibilitat: de mobilare urbanistica;
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e aspectul exterior va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul

general traditional al zonei. Acoperisul va fi rezolvat in "patru ape” sau
"patru scurgeri’ avand panta de maximum 20 grade. Invelitcarea va fi
realizata din materiale ceramice, durabile, recomandate fiind olanele,
sunt admise si invelitorile de {igla ceramica profilata ,

se vor amenaja spatii verzi in interiorul incintei — minim 25% din
suprafata terenului. Conform bilantuiui teritorial se vor asigura spatii
verzi In cuantum de 55% din suprafata terenului ( conform plan
reglementari urbanistice),
imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, cu sociu din piatra
60-70 cm, eventual completatd cu o parte ce va permite vederea din
lemn/metal. inlitimea totald a imprejmuirii va i de maxim 2,00 metri la
strada Caminului si maxim 2,50 m pe limitele laterale si posterioara.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:

Piese desenate:

» Plan de incadrare in zona Scara 1:1000
¢ Situatia existenta Scara 1: 500
» Reglementari urbanistice Scara 1: 500
» Retele tehnico- edilitare Scara 1: 500
+ Obiective de utilitate publica Scara 1: 500
» Posibilitali de mobilare urbanistica  Scara 1: 500
» Desfasurare de front stradal Scara 1: 200
Piese scrise:
s Memoriu justificaiiv
Avize:
» plan de situatie cu viza OCPI receptie 173/18.01.2021
e actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr. 173/03.02.2021
s aviz RAJA SA nr. 44/1165 din 29.01.2021
» aviz E-Distributie Dobrogea SA nr. 06990163 din 26.01.2021
e studiu geotehnic intocmit de ANA PROIECT DESIGN SRL
e taxa RUR - Factura nr. 1025888 din 17.02.2021
o aviz Arhitect Sef nr. 5451 din 31.03.2021.



CONCLUZI

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in
prevederile art. 32,alin (1), lit d)al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, modificata si republicata.

Propunem spre avizare Plan Urbanistic de Detaliu in vederea stabilirii
conditilor de amplasare si construibilitate a unei locuinte individuale P+1E -
generat de imoblul situat in str. Caminului, nr.7, lot 2, sat Limanu, comuna

Limanu, nr. Cad. 110761- initiator SRS

Documentatia de wurbanism va avea valabilite 12 Juni conform
prevedenior Legii nr. 350/2001, privind urbanismul si amenajarea teritoriulu,
arl. 56, alin.(4).

ARHITECT SEF,
urb. Simion Mihai Andrei

Inspecfor
Chetr Eva
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