ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARARE NR. 56
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru zona delimitati de strizile:
Albatros, Tudor Viadimires®u, Falezei si strada C {proiectatii), localitatea Vama Veche, com.
Limanu, jud. Constanta, genexat de imobilul situat in sat Vama Veche, str. Delfinului nr. 9, lot 2

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinfa ordinard, din data de 19.04.2021. in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 62/15.04.2021 :

si
Avind in vedere:

-Proiectul de hotarare privind avizarea documentatiel Plan Urbanistic Zonal pentru zona delimitata
de strazile; Albatros, Tudor Viadimirescu, Falezei §1 strada C (proiectata), locahitatea Vama Veche,
com. Limanu, jud. Constanja, generat de imobilul situat in sat Vama Veche, sir. Delfinuln nr. 9, lot
2, inregistrat cu nr. 6493/12.04.2021;

-Referatul de aprobare al initiatorului, respectiv primarul comuneil Limanu, nr. 6502/12.04.2021;
-Raportul compartimentului de resor, respectiv compartimentul jundic, inregistrat cu nr.
6600/13.04.2021;

-Raportul compartimentuln de resort, respectiv biroul de urbanism, cadasira $1 amenajarea
teritonivlui, inregistrat cw nr. 6503/12.04.2021;

-Solicitarea societalii comerciale J NN, rcprezentatd prin admimstrator MIENENUERY
inregistrata la sediul umtapi administrative cu nr. 6345/08.04.2021;

-Certificatu] de Urbanism nr. 151/25.06.2018 emis in baza prevederilor Regulamentuhn Local de
Urbanism, aferent Planului Urbamstic General al comune: Limanu;

-Raportul R14614/18.10.2018 privind consultarea publica cu privire la elaborarea planului urbanistic
de detahin, demarata Ja daia de 03.09.2018;

-Actul administrativ al amontain pentru mediu nr. 14431RP/17.09.2019;

-Aviznl de principiu RAJA SA Contanta nr. 636/6331/06.09.2018;

-Avizul de principiu E-Distribugie Constanta nr. 237531239/15.10.201%;

-Plan de situane cu viza OCPI receptie nr. 5128/2018;

-Aviz Telekom nr. 1689/09.10.2018;

-Aviz Ministerul Turismului ar. 308/19.06.2019;

-Aviz MAPN nr. DT/9156;

-Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Constanta nr. 798/U/28.07.2020;

-Aviz de gospodanre a apelor nr. 79/22.08.2019;

-Aviz ANANP nr. 386/10.05.2019;

-Aviz MDRAP nr. 101440 din $4.11.2019;

-Decizia adoptatd in sedinta Comitetuhy Napional al Zonei Costiere nr. 3666 dm 19 68 2020,

-Aviz Consiliul Judetean Constania nr. 63/22.10.2019;

-Avizul Arhitectului-sef nr. 5451/31.03.2021;

-Prevederile MDRT nr. 2701/2019 privind aprobarea Metodologier de Informare sy consultarea a
publicului cv privire ia elaborarea sau revizuirea planunior de amenajare a tenioriulon 53 usbanism,
-Prevederile ant. 32 alin {7) 3 {8} din Legea 350/200) privind amenajarea tentonulm $3 wrbamsm, cv
modificanle 51 compietanle nltienoare;

-Prevedenle Legn nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in admmisiragia publica;

-Avizul comisier de specialitate a Consiliului local Limanu;

In temeinl art. 129 alin (6) lit ¢y din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ,



HOTARASTE:

Art.1. Se avizeaza documentatia Plan Urbanistic Zonal pentru zona delimitata de strazile:
Albatros, Tudor Vladimirescu, Falezei si strada C (proiectatd), localitatea Vama Veche, com.
Limanu, jud. Constanta, generat de imobilul situat in sat Vama Veche, str. Delfinului nr. 9, lot 2,
identificat cu nr. cadastral 110446, avand ca inifiator societatea comerciala SUMIEEENS
reprezentata prin administrator JENGNGGEGNG_NGY

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

- zona este situaia in intravilanul comunei Limanu, sat Vama Veche, teritoriul delimitat de
strazile Albatros, Tudor Vladimirescu, Falezei si strada C (prolectata)
- suprafata de 139700 mp.

Art.2. Constituirea plansei Reglementan Urbanistice, ca anexa, parte integranta din prezenia
hotarére.

Art.3. Valabilitatea documentaties PUZ, descrisa 1a art. 1, este pentru o pentoada de 5 am de
la avizare, cu posibilitate de prelungire.

Art.4. Secretarml comunei Limanu va comunica prezenta hotarare Institugiei Prefectulu -
Judejul Constanta pentru controlul legalitain, comparimentelor de specialitate din cadrul aparatulu
de specialtate al primarulun, pentru luare Ja cunostinga $1 ducere la indeplinire 1 se va afisa in locun
publice pentru a fi1 cunoscuta de cetatem.

Art.5. Prezenta hotarare poate fi atacata la instanja de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificanle s
completarnile vlterioare.

Prezenta hotdardre u fost adoptatd cu 14 voturi pentru. 0 vot impotrivd, din 14 consilieri prezenti
Nr. 56/19.04.2021
Comuna Limanu

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DUMITRU MARIUS

CONTRASEMNEAZA.,
; SECRETAR GENERAL,
RACIUN PETRACHE LORENA ANTONIA
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ROMANIA

COMUNA LIMANU
PRIMARIA COMUNE] LIMANU

sir Casiénu’un nr. 32, Limanuw, Constanta
Tel. 6241858204 Fax 0241858201
www, prirnarialimani 1o

REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 6345/08.04.2021 adresate de QGERENGGGNGGGEGG—_D"
administrator (IR privind avizarea si aprobarea documentatiei ,PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru zona delimitata de strazile: Albatros, Tudor Viadimirescu,
Falezei si Strada C (proiectatd) conform art. 32 din legea 350/2001, UAT Limanu, Loc. Vama
Veche, jud. Constanta, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului — Terenul ce a generat PUZ-ul, situat in intravilan sat
Vama Veche, Strada Delfinului, nr. 9, lot 2, in suprafatad de 3932 mp (cf. Extras cf nr.
110446) este proprietatea SESNNNNNENEN, conform CVC autentificat cu nr.
1472/09.04.2013.

Amplasare, delimitare, suprafald zond studiatd in PUZ: zona este situatd in intavilanul Vama
Veche, teritoriul delimitat de strazile: Albatros, Tudor Viadimirescu, Falezei si strada C
(proiectatd), teren in suprafata de 139700 mp.

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior PUG — RLU

HCL nr. 112/2016 privind aprobarea prelungirii valabilitatii PUG Limanu

UTR L4 - zond locuire / dotdri / cazare

UTR 14b - zona campare / locuire/ dotdri / cazare

UTR Spa — parc liniar — zona cu caracter public, dotdri, alimentatie publica, agrement,
campare

regim de construire: izolat;

functiuni predominante: cazare turisticd, /locuire si functiuni complementare locuirii (comert,
alimentatie publica)

regim de indltime maxim = P+1E (Hmax = 6 m la cornisa)

indicatori urbanistici: POT maxim aprobat = 30% / CUT maxim aprobat = 0,6

retvagere minima fatad de aliniament = 5 metri

retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare = 3 metri

distanta minima intre cladiri pe acelasi teren = 6 metyi

HCIC 152/2013 - privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi ce trebuie asigurate
pe raza judetului Constanta

BAZA LEGALA
Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd, prin emiterea CU nr. 151 din 25.06.2018,
a carui valabilitate a fost prelungita pana la data de 25.06.2021, aviz de oportunitate nr.



12856 din 31.07.2018 in baza prevederilor art. 32 al legil nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul:

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicit3 o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
¢)sa condijioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanfat prin grija persoanelor fizice
sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de
structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatji;

in temeiul prevederilor art. 32, alin (5) litera a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faia de aliniament si distaniele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei; reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia
de urbanism.

In acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cp privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 03.09.2018 finalizatd prin raportul nr. R14614 incheiat in
data de 18.10.2018

Totodata in acord cu prevederile art 567 1 al legii 350/2001, 2 fost prezentat Raportul
Politiei Locale Limanu — nr. R11628/20.11.2020.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE }

Teren reglementat prin PUZ sat Vama Veche S=139700mp 3
SC1 - SUBZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE PUBLICA
CU RH max = P+1E, POT max=50%, CUT max=1,1 i
SC2 — SUBZONA DE SERVICII, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE PUBLI(CA
CU RH max = P+2E, POT max = 40%, CUT max = 1,3 5
SC3 — SUBZONA DE SERVICIL, DOTARI PUBLICE, CAZARE, ALIMENTATIE PUBLICA
CU RH max = P+3E, POT max = 30%, CUT max = 1,7

regim de construire: insiruit, cuplat si izolat

regim de inditime maxim = de la P+1E ia P+3E

indicatori urbanistici: POT maxim aprobat = 50%; 40%; 30% (raportat la zonele
functionale) / CUT maxim aprobat = 1,1 ; 1,3 ; 1,7 (reportat la zonele functionale)
retragere minima fata de aliniament = variabila

retrageri minime fata de limitele laterale si fata de limita posterioara conform prevederi
Ced Civil — 0,60 m daca constructia nou proiectata nu are goluri catre vecini si cu 2,00 m
daca constructia nou proiectatad are goluri ce permit vederea catre vecini

circulatis si acoese: accesul auto si pietonal se va realiza din strazile existente a caror
ampriza urmeaza a fi amenajata si modemnizata, in conformitate cu HCIC nr. 249/2008 si cu
respectarea 0G. 43/97, in interiorul parcelei se vor respecta circulatiiie propuse.
precoordonare retele tehnico-edilitare: echiparea tehnico-edilitara se va executa in
urma intocmirii proiectelor hidroedilitare si alimentare cu energie electricd; se va realiza din
refelele existente.

Imprejmuirea loturilor — se recomanda spre strada soclu opac si partea superioara traforate,
transparents, cu inaltimea de maxim 1,80 m. imprejmuirile laterale si posterioare pot avea
ingltimea maxima de 2,00 m.




DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:

. Plan de incarare in zona (OCPI + incadrare in PUG) SC 1:10000
. Plan topografic SC 1:1000
. Plan situatia existenta SC 1:1000
. Reglementari — zonificare SC 1:1000
. Circuatii SC 1:1060
. Proprietatea asupra terenurilor SC 1:1000
. Reglementari ~ echipare edilitara SC 1:1000
. Studiu de fundamentare circulatii (SC -1) SC 1:1000
. Studiu tipologii constructive (STC - 1) SC 1:1000
. Studiu altimetric (SA - 1)

Piese scrise:
. Memoriu tehnic de prezentare
. Regulament Jocal de urbanism aferent PUZ

Avize:
» plan de situatie cu viza OCP], PV de receptie OCPI nr. 5128/2018

aviz RAJA nr. 636/6331/06.09.2018

aviz ENEL Distributie Dobrogea nr.237531239/15.10.2018

aviz Telekom nr. 1689 din 09.10.2018

aviz Ministerul Turismului nr. 308 din 15.06.2019

aviz MapN nr.DT/9156

aviz Directia Judeteana pentru Cultura — Constanta nr.798/U/28.07.2020

aviz de gospodarire a apelor nr. 79/22.08.2019

aviz ANANP nr. 386 din 10.05.2019

actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr. 14431RP/17.09.2019

MDRAP — nr. 101440 din 04.11.2019

Decizie adoptata in sedinta Comitetului National al Zonei Costiere nr. 3666 din
9.08.2020

aviz CIC pr. 63 din 22.10.2019

Studiu geotehnic intecmit de ing. Ana Gh. Ionescu
> taxa RUR - factura seria RUR nr. 1020915
* In conformitate cu legea 55/15.04.2020 - Art. 4, alin (5) Valabilitatea documentelor
eliberate de institutiile si autoritatile publice se mentine pe toata perioada starii de alerta,
precum si pentru o perioada de 90 de zile de la incetarea acestei stari.
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CONCLVUZII:

Reglementdrile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in prevederile
art. 32, alin (7), (8), a! legit 350/2001 cu modificarile ulterioare.

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea predominanta a zones si respecta
principalele obiective ale activitati) de urbanism.

Propunem spre avizare PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru zona delimitata de strazile:
Albatros, Tudor Viadimirescu, Falezei si Strada C (proieciata) conform art. 32 din legea
350/2001 - initiator SENENNEENERER| — 20min L ]

in conformitate cu prevederile Art. 56, alin (4) din legea 350/2001 propunem ca2 perioada

de vaiabilitate a documentatiei de urbanism 5 ani.
ARMITECT SEF,

orb. Simion Mihai — Andrei
Inspector, —t
Chetrea o

Eva



