ROMANIA
CONSILIUL LOCAL LIMANU
JUDETUL CONSTANTA

HOTARARE NR. 57 2, >
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construirii unui-imebil cu
destinatie de locuinti individuald parter, generat de imobilul situat pe str. Garofitei nr. 4, lot 1,
localitatea Limanu

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinja ordinard, din data de 19.04.2021, in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr. 62/15.04.2021

§i

Ll

Avind in vedere:

-Proiectul de hotarare privind avizarea documentatiel Plan Urbanistic de Detal, in vederea
constroini unu imobil cu destinatie de locuinta individuala parter, generat de imobilul sitwat pe str.
Garofiter nr. 4, lot 1, localitatea Lirnanu, inregistrat cu nr. 6505/12.04.2021,

-Referatul de aprobare al imiatorului, respectiv pnimarul comune: Limanu, nr. 6506/12.04.2021;
-Raportul compartimentulm de resort, respectiv compartimentul juridic, inregistrat cu nr.
6594/13.04.2021;

~-Raportul compartimentulu1 de resort, respectiv biroul de wrbanism, cadastru §1 amenajarea
teritonului, inregistrat cu nr. 6507/12.04.2021;

-Solicitarea domnului G IENERENER. inregisirata la sediul unitdtn  administrative cu nr.
6349/08.04.2021;

-Certificatul de Urbanism nr. 39/08.02.2019 emis in baza prevedenlor Regulamentuln Local de
Urbanism, aferent Planulwm Urbanistic General al comunet Limanu;

-Raportul R2067/18.03.2021 privind consultarea publica cu privire la elaborarea planului urbanistic
de detaliu, demarata la data de 05.02.2021, penioada in care nu s-au semnalat mentiuny/obieciuni cu
privire 1a propunerile documentatiel de urbanism;

-Actul administrativ a} autontatii pentru medm nr. 65/27.01.2021;

-Avizul de principiu RAJA SA Contanta nr. 893/6614/25.10.2019;

-Avizul de principiu E-Distributie Constanta nr. 06358933/04.09.2020;

-Aviz Direchia Judeteana pentru Cultura Constanta nr. 284/Z dm 26.03.2021;

-Plan de situaie cu viza OCPI receptie nr. 3440/22.07.2021;

-Avizul Arhitectulut-sef nr. 2045/02.04.2021;

-Prevedenie MDRT nr. 2701/2010 pnivind aprobarea Metodologies de Informare $1 consultarea a
publicului cu pnvire la elaborarea sau revizmrea planunlor de amenajare a tentoriuha $i urbanism;
-Prevederile art. 32 alin (1) lit d) din Legea 350/200] pnivind amenajarea teritoriului $1 urbamsm, cu
modificanle si completanle uherioare;

-Prevedenle Legn nr. 52/2003 privind $ransparenta decizionala in admimsiratia pubhca;

-Avizul comsiel de specialitate a Consiliulin local Limanuy,

In temeiul art. 129 alin (6) lit ) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;
HOTARASTE:

Art.1. Se avizeaza documentapa Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea constriimi unui
mmobil cu destinapie de locuima mdividuala parter, generat de imobilul siuvat pe str. Garofijer nr. 4,
Jot 1, Jocalitatea Limanu, avandu-1 ca initiator pe domnul Sueuiiiim

Amplasare, delimitare, suprafaia zona studiatd in PUD:
- Zona esie situata in miravilanul comunes Limanu, sat Limanu, UTR L2a-Subzona locure






rurala traditionald/dotéri/agroturism
- suprafatd de 500 mp, identificat cu nr. cadastral 110913.

Art.2. Se constituie plansa Reglementari Urbanistice, ca anexa, parte integrantd din prezenta
hotéarare.

Art.3. Valabilitatea documentatiei PUD, descrisa Ja ant. 1, este pentru o perioada de 12 lumi
de la avizare.

Art.d4. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotérare Institutiel Prefectulul —
Judetul Constania pentru controlul legalitatii, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialtate al primarului, pentru Juare la cunostinta s1 ducere la indephinire $1 se va afiga in locuri
publice pentru a fi cunoscutd de cetiteni.

Ant.5. Prezenta hotarare poate fi atacata la instanja de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile Legti nr. 554/2004 a contenciosulm admnistrativ, cu modificarile si
completarile vlterioare.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 14 voturi pentru, () vot impotriva, din 14 consilieri prezenti.
Nr. 57/19.04.2021
Comuna Limanu

PRESEDINTE DE SEDINTA.
DUMITRU MARIL'S

CONTRASENMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
CRACIUN PETRACHE LORENA ANTONIA







ROMANIA

COMUNA LIMANU
PRIMARIA COMUNE! LIMANU

str. Castanului nr. 32, Limanu, Conslanta
Tel, 0241858204 Fax. 0241858201
www. primarna‘imanu.ro

Nel IOt 408,202/

REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 6349 din 08.04.2021 adresate de
o iF. K W W
domiciliul in localitatea Limanu, str. Medeleni , nr. 10 A, de aprobare Plan
Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea construirii locuinta individuala parter -
generat de imobijul situat pe str. Garofitei , nr.4 lot.1, localitatea Limanu , nr. cad.
110913, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului- Terenul ce a generat PUD-ul, situat in
intravilan, localitatea Limanu, str. Garofitei , nr. 4 lot 1 , in suprafata totaia de
500 mp { conform Act de dezmemrare si partaj voluniar autentificat sub nr.59
din 07.01.2019) este proprietatea numitilor IR s SIS
AR

REGLEMENTAR! URBANISTICE iN VIGOARE
- UTR L2a - Limanu — Subzona locuire rurald tradifionald / dotan /

agroturism localitatea Limanu ;
- RGU prevederi aprobate conform HGR nr. 525/1996.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost inifiata, prin emiterea CU nr. 39
din 08.02.2019 in baza prevederilor art. 32 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriuiul si urbanismul, modificata si republicata:

(1) In cazul in care prin cererea peniru emiterea cerlificatului de urbanism se
solicita o modificare de la prevederile documentatillor de urbanism aprobate
peniru zona respectiva sau daca condifile specifice ale amplasamentuiui on
natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;



e

in temeiul prevederilor art.32, alin.(5) litera b) prin Planul Urbanistic de Detaliu
se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile
fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricad, modul de ocupare a terenului, designl spatiilor publice, dupa
cazreglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

in acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,s-a procedat
la organizarea procesului de informare si consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 05.02.2021 fiind incheiat in data de
11.03.2021 perioada in care nu s-au inregistrat solictari de la persoanele
interesate care vizeaza reglementarile propuse.

Exista raportul informarii si consultarii populatiei inregistrat cu nr. R 2067 din
18.03.2021.

O T T T ML UYMW SEme iy Ll mpimener
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

* UTR- L2a- Limanu - Subzona locuire rurala traditionald / dotan /
agroturism localitatea Limanu ;

* regim de construire: izolat

* functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri , functiuni
turistice in cadrul gospodariilor localnicilor , fara a schimba caracterut locuirii tra-
ditionale ;

= = Stmaeturvieseazane iddssiageip campare in curti sunt admise cu conditia furnizarii
pe parcela a utilitatilor igienico-sanitare necesare.  EWEETNTOTw 4l

* Funstiuni comerciale si servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in conditii
de configurare ale cladiritor.

* Utilizari interzise: structuri de cazare de man dimensiuni, tip hotel sau motel; activi-
tati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; depozitare en gros;statii de intretinere auto si comercializare
carburanti;curatatorii chimice ; depozitari de material refolosibile;platforme de
precolectare a deseurilor menajere;depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice ; activitati care utilizeaza pentru depoz-
itare sau cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care uti-
lizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibit din circulatii publice sau de
pe parcelele adiacente;orice amenajan care pot determina scurgerea apelor pe
domeniul public sau parcelele adiacente .



* indicatori urbanistici: POT/CUT/Rhmax nu se modifica

(POT=30%,;CUT=0,6; Rh max=P +1 ).

* Hmax cornisa = 6 m (conform plansa A 3- Reglementari Urbanistice

)

* retragere minima fata de aliniament (in NORD) =5,00 m la strada

Garofitei ;

* retrageri minime fata de limitele laterale si postericare:

. fatd de limita VEST - 1,15 m de la limita proprietatii (cu
respectarea normelor de igiend prevazute in OMS 119/2014);

. fatd de limita SUD — 3,00 m de la limita proprietatii (cu
respectarea normelor de igiend prevazute in OMS 119/2014),

. fatd de limita EST — 2,50 m de la limita proprietatii (cu
respectarea normelor de igiena prevazute in OMS 119/2014 ),

*se vor respecta prevederile Regulamentului privind locurile de

parcare pe raza UAT Limanu aprobat prin HCL. 23/2018 (au fost

asigurate 2 locuri dé parcare pe teren cu acces direct din str.

Garofitei)

- aspectul exterior va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul

general traditional al zonei Limanu si se va tine seama de

vecinatati.

* acoperirea se va face cu sarpanta in patru ape , cu panta de maxim
20 grade ( 36 % ), iar lucarnele sunt interzise . Invelitoarea
acooperisului va fi realizata din materiale ceramice , durabile ,
recomandata fiind olanele , conforine cu imaginea‘localitatii ,fiind
de colectare a apelor pluviale, in special in variantele invelitorilor
de olane. Se interzice folosirea azbocimentului , a membranelor
bituminoase s a tablei de orice tip pentru acoperirea
cladirilor,garajelor si anexelor.

* se vor utiliza finisaje de calitate superioara .Zidurile pot i realizate

ﬁﬁ'ﬁ?f‘a’apaﬁ excluzand placajele cu piatra Tencwehle sunt
recomandate a fe realizate din vaﬁ?tﬁ’é'mﬁﬁﬁa férastreior Va fi
executate din lemn .

* se vor respecta prevederile HCIC. 152/2013 privind spatiile verzi pe

raza judetului Constanta

* imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se soclu

soclu din zidarie de piatra , pana la inaltimea de 60-70 cm

eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali
din lemn { varianta recomandata sau metal ).Imprejmuirea va fi
dublata de gard viu,care nu va depasi inaltimea gardului.

inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 metri.



DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:

e Plan de incadrare in zona Scara 1:5000
o Analiza situatiei existente Scara 1:500
e Reglementari urbanistice Scara 1:500
¢ Regiementari edilitare Scara 1:500
e Proprietate asupra terenurilor Scara 1:500
» Posibilitati de mobilare urbanistica Scara 1:500
Piese scrise:
¢ Memoriu general
Avize:

¢ plan de situatie cu viza OCPI receptie 3440 din 22.07.2019

actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr. 65 din 27.01.2021
aviz RAJA SA nr. 893/6614 din 25.10.2019

aviz E-Distributie Dobrogea SA nr. 06358933 din 04.09.2020

aviz D.J.C. nr. 284/ Z din 26.03.2021

studiu geotehnic intocmit de SC ANA PROIECT DESIGN SRL
taxa RUR - factura MAN 00001039 din 03.02.2021

aviz Arhitect Sef nr. 2045 din 02.04.2021.

CONCLUZII

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in
prevederile art. 32,alin (1), lit d)al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, modificata si republicata.

Propunem spre avizare Plan Urbanistic de Detaliu in vederea construirii
locuinta parter - generat de imoblul situat pe str. Garofitei, nr. 4 lot 1,
localitatea Limanu , comuna Limanu — initiatori {REeaeiiiiiRes si
TR - SR

Documentatia de urbanism va avea valabilite 12 luni conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, privind urbanismul si amenajarea teritoriului,
art. 56, alin.(4).

ARHITECT SEF,
urb. Simion{lj\li_ﬁiaydmi

Redactat,
Sener Sejvidan
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