CONSILIUL LOCAL LIMANU /-

ROMANIA Initiater-Primar
JUDETUL CONSTANTA (rrf :

HOTARARE NR. 58 ;
privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea construied ynyi imobil
P+1E cu camere de inchiriat, foisor si imprejmurie teren, generat de imobilul situizfp?sf{ AL

Cuza nr. 370, sat 2 Mai, com. Limanu

Consiliul local Limanu, intrunit in sedinta ordinard, din data de 19.04.2021, in baza
dispozitiei primarului comunei Limanu nr: 62/15.04.2021

si
Avind in vedere:

-Proiectul de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliy, in vederea
construni unw imobil P+1E cu camere de inchinat, foisor s1 imprejmurie teren, generat de smobilul
situat pe str. A.l. Cuza nr. 370, sat 2 Mai, com. Limanu, inregistrat cu nr. 6509/12.04.2021;
-Referatul de aprobare al imiatoruhui, respectav primarul comuneil Limanu, nr. 6506/12.04.2021;
-Raportul compartimentului de resort, respectiv compartimentul jundic, inregistrat cu nr.
6593/13.04.2021;

-Raportu] compartimentului de resort, respectiv bironl de urbanmism, cadasim $1 amenajarea
teritoriulu, inregistrat cu nr. 6511/12.04.2021;

-Solicitarea doamne (IR inrcgistraia la sediul unitatin admimstrative cu nr. 6190/06.04.2021;
-Cerntificatu]l de Urbanism nr. 223/21.07.2020 emis in baza prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism, aferent Planului Urbanistic General al comunei Limanu;

-Raportul R11764/22.10.2020 privind consultarea pubhica cu privire la elaborarea planului urbanistic
de detaliu, demarati la data de 18.08.2020, perioada in care au fost depuse doud solicitan de la
persoancle interesate, care vizeazd reglementanie propuse. in vederea solutionani, observatile au
fost transmie proiectantulu, raspunsul acestuia fisnd transmis catre acesie persoane prin posta cu
confirmare de primire;

-Actul adminsstranv al autontaim pentru mediu nr. 4912RP/20.08.2020;

-Avizul de principin RAJA SA Contanta nr. 822/5501/27 08 2020.

-Avizul de principiu E-Distiributie Constanta nr. 320763029/10.08.2020;

-Aviz Megaconstruct SA nr. 90/12.08.2020;

-Aviz Directia Judeteand pentru Culiura Constanta nr. 87/U din 09.02.2021;

-Aviz Mimsterul Turismuiut nr. 57/05.02.2021;

-Plan de situapie cu viza OCPI receptie nr. 2607/14.09.2020;

-Avizul Arhitectuhn-sef nr. 3652/12.03.2021;

-Prevederile MDRT nr. 2791/2010 privind aprobarea Metodologiel de Informare 31 consuliarea a
publicului cu privire la elaborarea sav revizuirea planurilor de amenajare a tentonului $1 urbanism;
~Prevedenle an. 32 alin {1) 11 d) din Legea 350/2001 privind amenajarea fentonuim $1 urbanism, ¢u
modificanle 51 completarile ultenoare;

~Prevedenie Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administrapa publica;

-Avizul commsier de speciabtate a Consitiuim local Limanu;

In temeiul art. 129 alin (6) lit ¢} din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;
HOTARASTE:

Art.1. Se avizeazhd documentajia Pian Urbamstic de Detaiiy, in vederea consirums? unus
imobil P+1E cu camere de inchinat, foisor $1 imprejmurie teren, generai de imobilul situat pe sir.



A.l Cuzanr. 370, sat 2 Mai, com. Limanu, avand ca inifiator pe doamnatiil g
Amplasare, delimitare, suprafatad zona studiata in PUD:
- Zona este situata in intravilanul comunei Limany, sat 2 Mai, UTR L2a-2 Mai-Vatra satului-
locuire/dotari/agroturism-parcelare traditionala
- suprafata de 1200 mp, identificat cu nr. cadastral 101781.

Art.2. Se constituie plansa Reglementari Urbanistice, ca anexa, parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.3, Valabilitatea documentatier PUD, descrisa la art. 1, este pentru o perioada de 12 luni
de la avizare.

Art.4. Secretarul comunei Limanu va comunica prezenta hotarare Institujiei Prefectulm —
Judetul Constanta pentru controlul legalitatii, compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului
de specialtate al primarulm, peniru luare la cunosting $1 ducere Ja indeplinire $1 se va afisa in locun
publice pentru a fi cunoscuta de cetateni.

Art.S. Prezenta hotarare poate fi atacata la instanja de contencios administrativ, in
conformitate cu prevedenle Legii nr. 554/2004 a contenciosuha administrativ, cu modificanle 53
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrdre a fost adopiaid cu 14 voturi pentru, 0 vot impotriva, din 14 consilieri prezenti
Nr. 58/19.04.2021
Comuna Limanu  ;
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REFERAT

Urmare a solicitarii nr. 6190 din 06.04.2021 adresate de (NS
cu domiciliul in municiliul Mangalia, str. Sos. Constantei, nr. 41, bl. B4g,
sc. A ,et.1, ap. 6, de aprobare Plan Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea
construirii imobil P+1E cu camere de inchiriat , foisor si imprejmuire teren -
generat de imoblul situat pe str. A.l. Cuza nr. 370 , sat 2Mai , comuna
Limanu, nr. cad. 101781, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului- Terenul ce a generat PUD-u}, situat in
intravilan, sat 2Mai, str. A.1.Cuza, nr. 370 in suprafata totala de 1200 mp
( conform CVC autentificat sub nr.4818 din 12.09.2019) este proprietatea
numitei Marin Ana .

REGLEMENTARI URBANISTICE iN VIGOARE
e UTR L2a - 2 Mai — Vatra satului- locuire/dotari/ agroturism —
parcelare traditionala ;
s RGU prevederi aprobate conform HGR nr. 525/1996.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost inifiata, prin emiterea CU nr. 223
din 21.07.2020 in baza prevederilor art. 32 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea leritoriului si urbanismul, modificata si republicata:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicita o modificare de la prevederile documentatillor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca. dupa caz, prin ceddificatul de urbanism:

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;



in temeiul prevederilor art.32, alin.(5) litera b) prin Planul Urbanistic de Detaliu
se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, design! spatiilor publice, dupa
cazreglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din
documentatia de urbanism.

in acord cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire ia elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,s-a procedat
la organizarea procesului de informare $i consultare a publicului.

Acesta a fost demarat in data de 18.08.2020 fiind incheiat in data de
29.09.2020 perioada in care s-au inregistrat 2 ( doua ) solictari de la
persoanele interesate care vizeaza reglementarile propuse. In vederea
solutionarii observatiile au fost transmise proiectantului raspunsul acestuia 4
fiind transmis catre aceste persoane prin posta cu confirmare de primire .
Exista raportul informarii i consultarii populatiei inregistrat cu nr. R 11764 din
22.10.2020.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

e UTR - L2a- 2Mai —Vatra satului - locuire/ dotari/agroturism —
parcelare traditionala ;

o regim de construire: izolat
functiuni predominante: locuire permanenta, rezidente secundare, case de

vacanta, cazare turistica in diferite forme ;

» Utilizari admise cu conditionari: comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice
centrului de sat si alimentatie publica, cu conditia unei suprafete minime pentru
desfasurarea activitatii 15mp.

¢ Structun de cazare turistica tip campare in curti sunt admise cu conditia furnizarii
pe parcela a utilitatilor igienico-sanilare necesare.

o Funsiiuni comerciale si servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in
conditii de configurare ale cladirilor.

o Utilizan interzise: siructun de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel;
activitali productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; depozitare en gros;statii de intretinere auto si comercializare
carburanti;curatatorii chimice ; depozitan de material refolosibile;platforme de
precolectare a deseunlor menajere;depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
man de substante inflamabile sau toxice ; activitati care utilizeaza pentru
depozitare sau cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care
utilizeaza peniru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatii publice sau
de pe parcelele adiacente;orice amenajari care pot determina scurgerea apelor
pe domeniul public sau parcelele adiacente .



indicatori urbanistici: POT/CUT/Rhmax nu se modifica

(POT=30%,CUT=0,6; Rh max=P+1E ) ;

inaltimea maxima ia cornisavafide 6 m ;

retragere minima fata de aliniament (in VEST) = 5,00 m la strada

A.I1.Cuza;

retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

- fata de limita NORD - 2 m de la limita proprietatii (cu
respectarea normelor de igiena prevazute in OMS 119/2014);

- fatd de limita SUD - 2 m de la limita proprietatii (cu
respectarea normelor de igiend prevazute in OMS 119/2014 );

- fata de limita EST -2 m de ia limita proprietatii (cu
respectarea normelor de igiena prevazute in OMS 119/2014 );

se vor respecta prevederile Regulamentului privind locurile de
parcare pe raza UAT Limanu aprobat prin HCL. 23/2018 (au fost
asigurate 7 locuri de parcare pe teren cu acces direct din str. A.lL
Cuza)

aspectul exterior va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul
general traditional al zonei Limanu si se va tine seama de
vecinatati. Panta acoperisului va fi de maxim 20 ? ,forma
acooperisului va fi rezolvata in patru ape , iar lucarnele sunt
interzise . Invelitoarea acooperisului va fi realizata din materiale
ceramice , durabile , recomandata fiind olanele , conforme cu
imaginea localitatii ,fiind de colectare a apelor pluviale, in special
in variantele invelitorilor de olane. Se interzice folosirea
azbocimentului , a membranelor bituminoase s a tablei de orice tip
pentru acoperirea cladirilor,garajelor si anexelor. Zidurile pot fi
realizate din piatra aparenta,excluzand placajele cu
piatra.Tencuielile sunt recomandate a fe realizate din var
alb.Tamplaria ferestrelor va fi executate din lemn .

se vor respecta prevederite HCIC. 152/2013 privind spatiile verzi
pe raza judetului Constanta

Imprejmuirile vor urma aspectul celor traditionale, folosindu-se
soclu soclu din zidarie de piatra , pana la inaltimea de 60-70 cm
eventual completata cu o parte transparenta din montanti verticali
din lemn ( varianta recomandata sau metal ).Imprejmuirea va fi
dublata de gard viu,care nu va depasi inaltimea gardului.
Inaltimea totala a imprejmuirii va fi de maxim 1,60 metri.



DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE:
Piese desenate:

o Plan de incadrare in zona Scara 1:2000
e Analiza situatiei existente Scara 1:500
¢ Reglementari urbanistice Scara 1:500
¢ Reglementari edilitare Scara 1:500
» Obiective de utilitate publica Scara 1:500
» Proprietate asupra terenurilor Scara 1:500
» Posibilitati de mobilare urbanistica Scara 1:500
Piese scrise:
» Memoriu de prezentare
Avize:

» plan de situatie cu viza OCP| receptie 2607 din 14.09.2020

actul administrativ al autoritatii pentru mediu nr. 4912RP din 20.08.2020
aviz RAJA SA nr. 822/5501 din 27.08.2020

aviz E-Distributie Dobrogea SA nr. 320763029 din 10.08.2020

aviz Megaconstruct SA nr. 90 din 12.08.2020

aviz D.J.C. nr. 87/U din 09.02.2021

aviz Ministerul Turismuluinr. 57 din 05.02.2021

studiu geotehnic intocmit de SC ANA PROIECT DESIGN SRL

taxa RUR — plata nr. 17244352 din 26.02.2021

aviz Arhitect Sef nr. 3652 din 12.03.2021.

CONCLUZI

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie se inscriu in
prevederile art. 32,alin (1), it d)al Legii nr. 350/2007 privind amenajarea
teritoriului st urbanismul, modificata si republicata.

Propunem spre avizare Plan Urbanistic de Detaliu in vederea construiri
imobil P+1E cu camere de inchiriat , foisor si imprejmuire teren- generat de
imoblul situat pe str. A.1.Cuza, nr. 370, sat 2Mai , comuna Limanu - initiator

Documentatia de urbanism va avea valabilite 72 Juni conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, privind urbanismul si amenajarea teritoriului,
art. 56, alin.(4).

ARHITECT SEF,
urb. Simion Mihai Andrei

Redactat,
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