MEMORIU

1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1 Denumirea proiectului :PLAN URBANISTIC de DETALIU pentru construire cladire P+1E cu
functiunea de camere de inchiriat — cu respectarea Codului Civil

1.2 Amplasamentul proiectului : com. Limanu, sat 2 Mai, str. Portului, nr. 8, nr. Cad. 111301

1.3 Date de identificare a beneficiarului proiectulu:
a) denumirea titularuiui: Dumitru Marius
b) date de contact beneficiar:

1.4 Elaborator: S.C. DOM PROIECT S.R.L., arh. Laurentiu Georgescu.
1.5 Data elaborarii: aprilie, 2022. Proiect nr. 05/2022

1.6 Obiectul lucrarii: stabilirea modului de ocupare a parcelei, a retragerilor fata de vecinatati
conform Codului Civil, reglementarea accesurilor i a locurilor de parcare.

2. incadrarea in zona

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate:
Parcela se afld in intravilanul satului 2 Mai, reglementat de Regulamentul de urbanism al Planului
Urbanistic General comuna Limanu, in UTR ,CS — Subzona Centru Sat / dotari servicii comert”.

Extras din Regulamentul Local de Urbanism:

U.T.R. CS - Subzona Centru sat - comert / servicii / dotéri

Generalitdti - Caracterul zonel
Subzona este dedicatd cu preponderenid activitétilor specifice satului in
perioadele de apogeu al afluxului turistic, avénd rolul de a polariza interesul,
n special comercial si de consum al turistilor si al localnicilor.

Utilizare functionala_
Utilizéri admise

Locuire permanentd, reziden{e secundare, case de vacanta
Cazare turistica, in diferite forme.

Utiliz&ri admise cu conditionari

Comert cu amanuntul, servicii, dotari specifice centrului de sat gi alimentatie
publicé, cu conditia unei suprafete minime pentru desfagurarea activitatii de 15 mp
Structuri de cazare turistica tip campare in curli sunt admise cu conditia
furnizarii pe parcela a utilitagilor igienico-sanitare necesare.
Functiuni comerciale §i servicii profesionale sunt permise daca se inscriu in
conditiile de configurare ale cladirilor.




Necesarul locurilor de parcare se vor asiqura potrivil requlamentului privind
asiqurarea numdrului minimum de locuri de parcare penlru lucrérile de constructii si

amenajdri autorizate pe raza comunei Limanu, aprob in HC.L. nr. 23/2018
astfel pantru : Constructiide locuinte unifamiliale, semicolective sau

colective: locurile de parcare necesare se vor calcula dupa cum urmeaza:

a) Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu
suprafata utild de maximum 100 mp;

b) Se vor asigura minimum 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate

locativa cu suprafata utila mai mare de 100 mp;

¢) Minimum 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuintele colective
vor fi prevazute in spatlii acoperite (spatii exterioare - pergole sau spatii
interioare),

d) La locuintele colective, la locurile de parcare calculate conform punctului
13, lit. @) si b), se va adauga un supliment de 10% pentru vizitatori;

&) In cazul vanzériifinchirierii unei unitati locative, din cadrul unei locuinte
colective, semicolective sau colective mici, ce dispune deja de asigurarea
locurilor de parcare conform lit. a) si b), acestea vor ramane la dispozitia
noului locatar.

f) In situatia schimbarii destinatiei imobilului din locuire individuald in
locuinie colective mici sau semicolective numarul de pacaje va fi astfel:

1) Se vor asigura minimum 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa

cu suprafata utild de maximum 100 mp;

f2) Se vor asigura minimum 3 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa

cu suprafata utila mai mare de 100 mp.

Inaltimea maxim# admisibils a constructiilor

-

Regimul de indllime maxim admis este P+1 etaje.
Etajul superior nu va fi sub forma de mansarda.
Mansarddrile sunt interzise.

Tnaltimea maxima la cornigé va fi de 6m.

Aspectut exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul general
tradijional al zonei Limanu gi va {ine seama de vecinatati.

Aspectul exterior se va conforma caracterului subzonei, de locuire cu
densitate mica , care acorda prioritate cadrului natural.

Panta acoperigului va fi de maxim 20 grade.

Forma acoperigului va fi rezolvata in ,patru ape” sau ,patru scurgeri”,

Lucarmnele de orice fel sunt interzise.

Invelitoarea acoperigului va fi realizata din materiale ceramice, durabile,
recomandate fiind olanele, conforme cu imaginea localitéfii, fiind admise si
invelitonle de {igld ceramica profilata

Se vor evita streginile §i jgheaburile de colectare a apelor pluviale, in special
in variantele invelitorilor de olane.

Se interzice folosirea azbocimentului, a membranelor bituminoase i a tablei
de orice tip pentru acoperirea cladirilor, garajelor $t anexelor.

Zidurile pot fi realizate din piatra aparenta, excluzand placajele cu piatra.

Tencuielile sunt recomandate a fi realizate din var alb

Tamplaria ferestrelor va fi executata din lemn.

Se recomanda pentru rezolvarea acestor elemente de arhitectura, inclusiv
prispele si terasele acoperite, din structuri de iemn.




3. Situatia existenta.
Parcela studiata este accesibila carosabil si pietonal de pe latura de est — strada Portului.
Parcela este libera de constructii.
Bilantul teritorial existent pe parcela:
-suprafata teren: 509 mp
-POT=0%, CUT=0.
Vecinatatea de sud este delimitata de hotarul cu lotul IE 106964,
Vecinatatea de est este delimitata de aliniamentul la strada Portului.
Vecinatatea de vest este delimitata de lotul proprietate privatd Fedeorov Ivan
Vecinitatea de nord este delimitata de loturi proprietate Cutopal Petre

Pe lotul din vecinatatea de vest existad o constructie parter situata la mai mult de 6,00 m de limita
de proprietate.

Pe loturile din vecinatatea de nord nu exista cladiri.

Stilul arhitectural local este nedefinit, cladirile din vecinatate nu au o identitate stilistica.
Restul cladirilor din vecinitatea amplasamentului au destinatia de locuinte individuale.
Terenurile studiate sunt proprietati private a persoanelor fizice sau juridice.

Terenul prezinta conditii de fundare normale, ce permit fundarea la adancimea de inghet.
Nu s-au constatat nereguli accidentale ale terenului (geologice, topografice)

4. Reglementari

Constructiile propuse sunt urmatoarele:

a) Cladiri parter cu camere de inchiriat; Ac = 153 mp, Ad = 306 mp.

b} imprejmuirea terenului cu gard decorativ realizat conform prescriptiilor PUG

in urma interventiei pe lot, vor rezulta urmétorii parametri:
-regim de inaltime: P+1E
-suprafata construita totald: 153 mp, suprafata desfasurata totala: 306 mp
-P.O.T.: 30%, C.U.T.. 0,6
-suprafata spatii verzi: 250 mp (50%)

Functiunile propuse au asigurate patru locuri de parcare aferente pe o platformé cu dale
inierbate, accesibila din strada Portului, la aliniament.

La limita de sud se va rezerva o cale de interventie de minim 3,50 m latime.




- evacuarea apelor uzate — racord existent refea RAJA

- asigurarea apei tehnologice — nu este cazul

- asigurarea agentului termic — centrala termica electrica
- stationarea autovehiculelor se face in interiorul parcelei

4.3 Bilant teritorial

Doua cladiri cu cate 4 camere de inchiriat:
Sconstruita = 153mp
Sdesfasurata = 306mp

Regim de inaltime: P+1E

Suprafata construita totala: 153 mp

Suprafata desfasurata totala: 306 mp
P.O.T.: 30%, C.U.T.:0,3

Suprafata spatii verzi: 250mp

Suprafata alei si parcari: 100 mp

5. Concluzii

Amplasarea cladirilor propuse nu prezinta consecinte negative asupra vecinatatilor i raspunde
nevoii beneficiarului de a realiza o cladire cu camere individuale de nchiriat.

Cladirea se retrage de la limitele de nord si de vest in conditiile Codului Civil.
Lotul va beneficia de intrare carosabild din strada Portului. Accesurile au latimea de 3,50m
Locurile de parcare necesare se vor amenaja in interiorul proprietatii.

Toate celelalte prevederi ale PUG Limanu se mentin si nu se modifica.




